По вопросу: 

При аренде АЗС на срок более года нужно ли договор зарегистрировать в реестр недвижимости?
Сообщаем: 
1. Договор аренды здания или сооружения заключается в письменной форме путем составления одного документа, подписанного сторонами. Несоблюдение формы договора влечет его недействительность (п. 1 ст. 651 ГК РФ).
2. Договор аренды здания или сооружения, заключенный на срок не менее года, подлежит государственной регистрации и считается заключенным с момента такой регистрации (п. 2 ст. 609, п. 2 ст. 651 ГК РФ). Договор аренды земельного участка, заключенный на срок не менее года, также подлежит государственной регистрации в силу п. 2 ст. 609 ГК РФ, п. 2 ст. 26 ЗК РФ.

…..
Источник: 
{Путеводитель по сделкам. Аренда недвижимости. Общая информация {КонсультантПлюс}}

При передаче объекта в аренду арендодатель утрачивает право владения и (или) пользования переданным объектом (в зависимости от условий договора) на срок, определенный договором аренды. Та же позиция содержится в Информационном письме Высшего Арбитражного Суда Российской Федерации от 11.01.2002 N 66. То есть действие лицензии на эксплуатацию опасных объектов, полученной арендодателем, не распространяется на объект, переданный в аренду.
На основании изложенного в период действия договора аренды лицензию на эксплуатацию взрывопожароопасных и химически опасных производственных объектов I, II и III классов опасности обязана иметь организация-арендатор.
Источник:
{Вопрос: Организация владеет на праве собственности взрывоопасным объектом (котельной). Деятельность по эксплуатации данного объекта осуществляет арендатор котельной. Кто из двух организаций должен получить лицензию на право эксплуатации взрывоопасного объекта? ("Официальный сайт Ростехнадзора", 2016) {КонсультантПлюс}}


По данному вопросу также предлагаем Вам, ознакомится с информацией приведенной ниже.

Для поиска  информации по вопросу использовались ключевые слова в строке «быстрый поиск»:                                       

«Договора аренды более года»

«Аренда ОПО»

В будущем для просмотра дополнительной информации связанной с просматриваемым документом, предлагаем использовать кнопку i 
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1 Cratbs 607. O6bekTbl apeHabl

[i g Crarbsi 608. ApeHofatens

IlyTeBonuTeNk 10 CyfeGHOI MpakTHke (BBICIIHE CYIbI H ApGHTPAKHBIE CYIIBI OKPYTOB) 10 CT. 608 TK PO
v PassepryTe

[ 4 TIpaeo cnady MMyIIECTEA B apeHIy IPHHALIEXKUT eT0 COGCTECHHUKY. ApEHIONATE/IAMH MOIYT ObITh TAksKe JIMIA, YIPABOMOYEHHEIE 3aKOHOM
HIH COGCTBEHHHIKOM C[aBaTh HMYIMECTEO B apeHNy.

Cratbsi 609. ®opMma 1 rocyapcTBeHHas peructpauus 4orosopa apeHabl

TIOSHIIH BRICIINX CYZOB TIO CT. 609 TK PO >>>

IyTeBonuTens 1o cyfeGHOI MpakTHke (BBICIIHe CYIbI H ApGHTPAKHBIE CYIIBL OKPYTOB) 10 €T. 609 TK PO
v PassepryTe

1. Jloroeop apeHIbl Ha CPOK Gollee Toa, a eCciiM XOTs Ol OHOH M3 CTOPOH IOTOBOpA SBIMETCS IOPHAMYECKOE JIHIIO, HE3aBHCHMO OT CPOKa,
JZOILKeH GBITh 3aKITI0YeH B ITHCHMEHHOM GopMe.

2. JIoroEOp apeH/Ibl HeABW/KMMOTO HMYIIECTEA OUIEKHT TOCY1apCTBEHHOMN PETHCTPALIHH, EC/TH HHOE He YCTAHOB/EHO 3aKOHOM.

3. JIoroBOp apeHmsl MMYMECTBa, MPeIyCMAaTPHBAIONMMIT IepeXol B MOCIIeAyiomeM mpaBa COGCTBEHHOCTH Ha 3TO MMYMIECTBO K apeHIaTopy
(cTaThs 624), 3aKMIOdaeTCA B (hOpMe, TIPe/TycMOTPEHHO# Ui HOTOEOPa KYIUTH-MIPOJIaKH TaKOTO HMYIIECTEA.

Cratbs 610. Cpok AoroBopa apeHAbl

IlyTeBonuTeNh 10 CyfeGHOI MpakTHKe (BBICIIHE CYIbI H ApGHTPAKHBIE CYIIBL OKPYTOB) 110 €T. 610 TK PO
v PassepryTe

1. JloroBop apeHIbl 3aKiII049aeTCs Ha CPOK, ONpeie/leHHbIi IOTOBOPOM.

2. Eclii CpOK apeHIIs! B IOTOBOPE He OTPeIesieH, I0TOBOP apeH/IBI CYNTAETCH 3aKTF0YEHHBIM Ha HEOTPEIeIeHHBIH CPOK.
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Важные моменты выделены цветом. Ответ подготовлен  06.10.2017 года.
Услуга оказывается в соответствии с регламентом Линии консультаций: http://consultantugra.ru/klientam/goryachaya-liniya/reglament-linii-konsultacij/
ПОДБОРКА МАТЕРИАЛОВ ПО ВОПРОСУ:

ст. 609, "Гражданский кодекс Российской Федерации (часть вторая)" от 26.01.1996 N 14-ФЗ (ред. от 28.03.2017) {КонсультантПлюс}


Статья 609. Форма и государственная регистрация договора аренды
Позиции высших судов по ст. 609 ГК РФ >>>
1. Договор аренды на срок более года, а если хотя бы одной из сторон договора является юридическое лицо, независимо от срока, должен быть заключен в письменной форме.

2. Договор аренды недвижимого имущества подлежит государственной регистрации, если иное не установлено законом.
3. Договор аренды имущества, предусматривающий переход в последующем права собственности на это имущество к арендатору (статья 624), заключается в форме, предусмотренной для договора купли-продажи такого имущества.

…..

{Путеводитель по сделкам. Аренда недвижимости. Общая информация {КонсультантПлюс}}

КонсультантПлюс, 05.10.2017
ПУТЕВОДИТЕЛЬ ПО СДЕЛКАМ
АРЕНДА НЕДВИЖИМОСТИ.
ОБЩАЯ ИНФОРМАЦИЯ
…..

Особенности договора
1. Договор аренды здания или сооружения заключается в письменной форме путем составления одного документа, подписанного сторонами. Несоблюдение формы договора влечет его недействительность (п. 1 ст. 651 ГК РФ).
2. Договор аренды здания или сооружения, заключенный на срок не менее года, подлежит государственной регистрации и считается заключенным с момента такой регистрации (п. 2 ст. 609, п. 2 ст. 651 ГК РФ). Договор аренды земельного участка, заключенный на срок не менее года, также подлежит государственной регистрации в силу п. 2 ст. 609 ГК РФ, п. 2 ст. 26 ЗК РФ.
3. Договор субаренды не может быть заключен на срок, превышающий срок договора аренды (п. 2 ст. 615 ГК РФ).
Внимание! Срок действия договора аренды здания или сооружения, определенный с 1-го числа какого-либо месяца текущего года до 30-го (31-го) числа предыдущего месяца следующего года, в целях применения п. 2 ст. 651 ГК РФ признается равным году (п. 3 Обзора практики разрешения споров, связанных с арендой (Приложение к Информационному письму Президиума ВАС РФ от 11.01.2002 N 66)).
Договор аренды, заключенный на неопределенный срок, не нуждается в государственной регистрации (п. 11 Обзора практики разрешения споров, связанных с применением Федерального закона "О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним" (Приложение к Информационному письму Президиума ВАС РФ от 16.02.2001 N 59)) <*>.
--------------------------------
<*> Несмотря на то что позиция Президиума ВАС РФ была сформирована в отношении применения Федерального закона от 21.07.1997 N 122-ФЗ "О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним", на наш взгляд, она применима и сейчас.
4. Если договор аренды зарегистрирован, то и соглашение о перенайме подлежит регистрации и считается для третьих лиц заключенным с момента такой регистрации (п. 2 ст. 389, п. 1 ст. 131, п. 1 ст. 164, п. 4 ст. 391, п. 3 ст. 433, п. 1 ст. 452 ГК РФ).
По данному вопросу см. также Путеводитель по судебной практике. Аренда. Общие положения.
5. Особенности аренды земельных участков установлены в Земельном кодексе РФ (п. 2 ст. 607 ГК РФ, п. 3 ст. 3 ЗК РФ).
…..


{Вопрос: Организация владеет на праве собственности взрывоопасным объектом (котельной). Деятельность по эксплуатации данного объекта осуществляет арендатор котельной. Кто из двух организаций должен получить лицензию на право эксплуатации взрывоопасного объекта? ("Официальный сайт Ростехнадзора", 2016) {КонсультантПлюс}}

"Официальный сайт Ростехнадзора www.gosnadzor.ru", 2016
Вопрос: Организация владеет на праве собственности взрывоопасным объектом (котельной). Деятельность по эксплуатации данного объекта осуществляет арендатор котельной. Кто из двух организаций должен получить лицензию на право эксплуатации взрывоопасного объекта?
Ответ: В соответствии со статьей 606 части II Гражданского кодекса Российской Федерации по договору аренды (имущественного найма) арендодатель (наймодатель) обязуется предоставить арендатору (нанимателю) имущество за плату во временное владение и пользование или во временное пользование.
При передаче объекта в аренду арендодатель утрачивает право владения и (или) пользования переданным объектом (в зависимости от условий договора) на срок, определенный договором аренды. Та же позиция содержится в Информационном письме Высшего Арбитражного Суда Российской Федерации от 11.01.2002 N 66. То есть действие лицензии на эксплуатацию опасных объектов, полученной арендодателем, не распространяется на объект, переданный в аренду.
На основании изложенного в период действия договора аренды лицензию на эксплуатацию взрывопожароопасных и химически опасных производственных объектов I, II и III классов опасности обязана иметь организация-арендатор.
27.10.2016
