По вопросу: Гражданка вступила в наследство на имущество (квартира) в 2011г., а свидетельство о государственной регистрации права на квартиру получила в декабре 2013г. В марте 2016 г. гражданка продала квартиру. Должна ли она подавать декларацию 3-НДФЛ из-за продажи имущества?

Сообщаем: 

Если со дня открытия наследства (даты смерти наследодателя) до момента его реализации (продажи) имущество находилось в собственности налогоплательщика три года и более, декларировать такие доходы и уплачивать НДФЛ не надо (п. 17.1 ст. 217 НК РФ).
Принятое наследство принадлежит наследнику со дня открытия наследства независимо от времени его фактического принятия, а также независимо от момента государственной регистрации права наследника на наследственное имущество, когда такое право подлежит государственной регистрации (п. 4 ст. 1152 ГК РФ). Временем открытия наследства является момент смерти гражданина (п. 1 ст. 1114 ГК РФ). Соответственно, днем открытия наследства следует считать дату, на которую приходится момент смерти наследодателя, то есть дату его смерти. С нее и нужно отсчитывать срок владения наследством в целях обложения НДФЛ. Дата государственной регистрации права собственности на имущество в данном случае значения не имеет.

…..

Освобождается от уплаты НДФЛ доход, полученный от продажи недвижимости и иного имущества, полученного налогоплательщиком в порядке наследования, находившегося в собственности налогоплательщика три года и более (п. 17.1 ст. 217, пп. 1 п. 3 ст. 217.1 НК РФ; п. 3 ст. 4 Закона от 29.11.2014 N 382-ФЗ).
Источник: 
{Ситуация: Как определяется срок нахождения имущества в собственности наследника при исчислении НДФЛ с доходов от продажи унаследованного имущества? ("Электронный журнал "Азбука права", 2017) {КонсультантПлюс}}

По данному вопросу также предлагаем Вам, ознакомится с информацией приведенной ниже.

Для поиска  информации по вопросу использовались ключевые слова в строке «быстрый поиск»:                                                  

«НДФЛ при продаже квартиры, полученной в наследство»
В будущем для просмотра дополнительной информации связанной с просматриваемым документом, предлагаем использовать кнопку i                                          
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Cratbs 1152. MpuHaTHe HacneacTea

HU 3aKITI0YATOCH U T/ie G5l OHO HH HAXOTHIIOCH.

Tlpu MpH3BaHHHK HACTE[HHKA K HAaCIe[OBAHHIO ONHOBDEMEHHO [0 HECKONbKHM OCHOBAHHAM (IO 3aBENAHMIO H IO 3aKOHY
I B NOPSZKE HACIEICTBEHHON TPAHCMMCCHH U B Pe3yibTaTe OTKPHITHS HACIENCTBA U TOMY IOZOGHOE) HACIHENHHK MOXKET
TIPHHATH HACIENCTBO, MPHYHTAIOMEECS €My M0 OJHOMY M3 3THX OCHOBAaHMH, 0 HECKONTBKHM M3 HHX WIHM 10 BCEM
OCHOBaHHAM.

He momyckaeTcst NPHHATHE HACIIEICTBA TIOMT YCIIOBHEM HUTH C OTOBOPKAMH.

3. TlpuHATHE HACJIENICTBA ONHMM HIHM HECKOJBKMMH HACIeHHKAMHM He O3HAYaeT NPHHATHA HACIENCTBA OCTATbHBIMH
HaCTeTHUKAMH.

4. TIpHHATOE HACIENCTBO MPU3HASTCS MPHHAIIEKATHIM HACIETHHUKY CO JIHS OTKDPBITHS HACIeICTBA HE3aBHCHMO OT BDEMEHH

ero (aKTHYECKOTO MNPHHATHS, a TakKe HEe3aBHCHMO OT MOMEHTa TOCYNapCTBEHHOH DerdCTpalMH NpaBa HacHeIHMKA Ha

'Hac/IeJICTBeHHOE HMYIIECTBO, KOTJIa TaKoe IIPaBo IOUIEKHT FOCYIapCTBeHHOMH PeriCTPaliH.
Cratbsi 1153. Cnocobbl NPUHATUSA HacneAcTBa

1. TIpuEATHE HACTENCTBA OCYMIECTBIAETCA MOaveil MO MECTy OTKPHITHA HACIENCTBA HOTAPHYCY WIH YIIOTHOMOYEHHOMY B
COOTBETCTBHM C 3aKOHOM BBIIABaTh CBHISTENbCTBA O MPaBe HA HACIENCTBO IOJUKHOCTHOMY JIMIly 3asBICHHs HACIECNHHKA O
TIPHHATHH HAC/IeNICTBa THGO 3adBIeHHs HACIeHHKA O BEIIaYe CBHIETENbCTRA O [PaBe Ha HACIEICTRO.

Ecnu 3asB/IeHHe HacileIHUKA NepefaeTcs HOTapHyCy APYTHM JIMIIOM HIIH [ePECEUIaeTes 0 [HOUTe, OAINICh HacoeIHHKA Ha
3aSBIIEHHM [ODKHAa OBITh 3aCBHIETENbCTBOBAHA HOTAPHYCOM, MIOJUKHOCTHBIM JIMIOM, YIOMHOMOYEHHBIM —COBEpIIATh
HOTapHaTbHBle HeHcTBHA (myHKT 7 cTateu 1125), WIM JTHIOM, YTIOJTHOMOYEHHBIM YHOCTOBEDATH JOBEPEHHOCTH B
COOTBETCTBHHM C IIYHKTOM 3 cTaTsy 185.1 macTosmero Kozexca.

(8 pen. DenepaTBHOro 3akoHa oT 07.05.2013 N 100-03)
(CM. TeKCT B IpemsuIymeli penaKim)

TIpuHATHE HACIIENICTBA Yepe3 IPEICTABUTENT BO3MOXKHO, ECITH B IOBEPEHHOCTH CIIEIHATHHO MPEAyCMOTPEHO MOTHOMOYHE
Ha IPHHATHE HaCJIeACTRa. [T IPHHATHA HACIIeICTBA 3aKOHHBIM TIPEICTABHTENIEM IOBEPEHHOCTh He TpeGyercs.

2. TlpusHaeTcs, Noka He [0Ka3aHO WHOe, 9TO HACTENHWK MPHHAT HACTECTEO, eCTH OH COBEPNIMT IeHCTBHS,
CEMIETEbCTEYIOMMUE O (aKTHYECKOM IPHHATHH HACIIEACTEA, B YACTHOCTH €C/IH HACHeIHHK:

ECTYITIIT EO BIA/IEHHe IUIH B YTIPARTeHHe HacTeCTECHHEIM HMYIECTEOM;
TIPHHSUT MephI 110 COXPaHEeHHIO Hac/IeICTBeHHOTO HMYIIeCTBa, 3allMTe ero OT OCATaTeIbCTB HIIH IPHTA3aHHIT TPeThHX JIHII;

TIPOM3BEJ 32 CBO CUET PAcXO/Ibl Ha COZePKaHHe HAacIeACTEEHHOTO HMYIIECTRa;

"I paaaHCKNiA Kopekc Poccuiickoii denepaLii
(wacTb TpeTbs)" o 26.11.2001 N 146-03 (pea. oT
03.07.2016) (C M3M. 1 fon., BCTYN. B Ciny
01.09.2016)
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Важные моменты выделены цветом. Ответ подготовлен  09.02.2017 года.
Услуга оказывается в соответствии с регламентом Линии консультаций: http://consultantugra.ru/klientam/goryachaya-liniya/reglament-linii-konsultacij/
ст. 1114, "Гражданский кодекс Российской Федерации (часть третья)" от 26.11.2001 N 146-ФЗ (ред. от 03.07.2016) {КонсультантПлюс}

Статья 1114. Время открытия наследства
1. Временем открытия наследства является момент смерти гражданина. При объявлении гражданина умершим днем открытия наследства является день вступления в законную силу решения суда об объявлении гражданина умершим, а в случае, когда в соответствии с пунктом 3 статьи 45 настоящего Кодекса днем смерти гражданина признан день его предполагаемой гибели, - день и момент смерти, указанные в решении суда.
(в ред. Федерального закона от 30.03.2016 N 79-ФЗ)
2. Граждане, умершие в один и тот же день, считаются в целях наследственного правопреемства умершими одновременно и не наследуют друг после друга, если момент смерти каждого из таких граждан установить невозможно. При этом к наследованию призываются наследники каждого из них.
(в ред. Федерального закона от 30.03.2016 N 79-ФЗ)

…..


ст. 1152, "Гражданский кодекс Российской Федерации (часть третья)" от 26.11.2001 N 146-ФЗ (ред. от 03.07.2016) {КонсультантПлюс}

Статья 1152. Принятие наследства
4. Принятое наследство признается принадлежащим наследнику со дня открытия наследства независимо от времени его фактического принятия, а также независимо от момента государственной регистрации права наследника на наследственное имущество, когда такое право подлежит государственной регистрации.
……


{Ситуация: Как определяется срок нахождения имущества в собственности наследника при исчислении НДФЛ с доходов от продажи унаследованного имущества? ("Электронный журнал "Азбука права", 2017) {КонсультантПлюс}}


"Электронный журнал "Азбука права", 08.02.2017

КАК ОПРЕДЕЛЯЕТСЯ СРОК НАХОЖДЕНИЯ ИМУЩЕСТВА

В СОБСТВЕННОСТИ НАСЛЕДНИКА ПРИ ИСЧИСЛЕНИИ НДФЛ

С ДОХОДОВ ОТ ПРОДАЖИ УНАСЛЕДОВАННОГО ИМУЩЕСТВА?
В случае смерти гражданина право собственности на принадлежавшее ему имущество переходит по наследству к другим лицам в соответствии с завещанием или законом (п. 2 ст. 218 ГК РФ).

Принятое наследство принадлежит наследнику со дня открытия наследства независимо от времени его фактического принятия, а также независимо от момента государственной регистрации права наследника на наследственное имущество, когда такое право подлежит государственной регистрации (п. 4 ст. 1152 ГК РФ). Временем открытия наследства является момент смерти гражданина (п. 1 ст. 1114 ГК РФ). Соответственно, днем открытия наследства следует считать дату, на которую приходится момент смерти наследодателя, то есть дату его смерти. С нее и нужно отсчитывать срок владения наследством в целях обложения НДФЛ. Дата государственной регистрации права собственности на имущество в данном случае значения не имеет.

Освобождается от уплаты НДФЛ доход, полученный от продажи недвижимости и иного имущества, полученного налогоплательщиком в порядке наследования, находившегося в собственности налогоплательщика три года и более (п. 17.1 ст. 217, пп. 1 п. 3 ст. 217.1 НК РФ; п. 3 ст. 4 Закона от 29.11.2014 N 382-ФЗ).
Поэтому, если с даты смерти наследодателя прошло менее трех лет, необходимо задекларировать доход, полученный от продажи унаследованного имущества, и воспользоваться правом на имущественный налоговый вычет (п. 1 ст. 210, пп. 1 п. 2 ст. 220 НК РФ).

Справка. Имущественный вычет по НДФЛ
Имущественный вычет по НДФЛ - это уменьшение доходов гражданина, подлежащих обложению НДФЛ по ставке 13%. Вычет предоставляется в размере доходов, полученных от продажи жилых домов, квартир, комнат, включая приватизированные жилые помещения, дач, садовых домиков или земельных участков или доли (долей) в указанном имуществе, находившихся в собственности налогоплательщика менее трех лет (в отношении недвижимости, приобретенной до 01.01.2016) или менее минимального срока, установленного ст. 217.1 НК РФ (в отношении недвижимости, приобретенной после 01.01.2016), не превышающем в целом 1 млн руб., в размере доходов, полученных от продажи иной недвижимости, приобретенной после 01.01.2016, находившейся в собственности налогоплательщика менее минимального срока, установленного ст. 217.1 НК РФ, не превышающем в целом 250 000 руб., а также в размере доходов, полученных в налоговом периоде от продажи иного имущества (за исключением ценных бумаг), находившегося в собственности налогоплательщика менее трех лет, не превышающем в целом 250 тыс. руб. (пп. 1 п. 2 ст. 220, п. 3 ст. 210 НК РФ; п. 3 ст. 4 Закона N 382-ФЗ). Вместо получения данного вычета гражданин вправе уменьшить сумму своих облагаемых налогом доходов на сумму фактически произведенных им и документально подтвержденных расходов, связанных с приобретением этого имущества (пп. 1 п. 2 ст. 220 НК РФ).
Если со дня открытия наследства (даты смерти наследодателя) до момента его реализации (продажи) имущество находилось в собственности налогоплательщика три года и более, декларировать такие доходы и уплачивать НДФЛ не надо (п. 17.1 ст. 217 НК РФ).
Если налоговый орган все же требует подать налоговую декларацию по форме 3-НДФЛ, необходимо пояснить инспектору, что имущество находилось в собственности более трех лет. Это можно сделать, отправив в ИФНС по почте копии соответствующих документов. Дело в том, что налоговому органу доступны данные о факте и дате отчуждения имущества, но не доступны данные о фактическом сроке его нахождения в собственности продавца, получившего такое имущество в наследство.
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 Связанные вопросы
Какие вычеты и обязанности по НДФЛ предусмотрены при продаже квартиры и другого недвижимого имущества? >>>
Какие вычеты и обязанности по НДФЛ предусмотрены при продаже автомобиля и другого движимого имущества? >>>

{Вопрос: Налогоплательщик продал квартиру, которая была в собственности четыре года, за 8,5 млн руб. Как определить налоговые последствия сделки? ("ЭЖ Вопрос-Ответ", 2016, N 7) {КонсультантПлюс}}

"ЭЖ Вопрос-Ответ", 2016, N 7
Вопрос: Налогоплательщик продал квартиру, которая была в собственности четыре года, за 8,5 млн руб. Как определить налоговые последствия сделки?
Ответ: В соответствии с п. 17.1 ст. 217 НК РФ доходы, получаемые физическими лицами от продажи объектов недвижимого имущества, освобождаются от налогообложения с учетом особенностей, установленных ст. 217.1 НК РФ.
Из п. 2 ст. 217.1 НК РФ следует, что такие доходы не облагаются налогом при условии, что недвижимость находилась в собственности налогоплательщика в течение минимального предельного срока владения и более.
В общем случае минимальный предельный срок владения объектом недвижимого имущества составляет пять лет (п. 4 ст. 217.1 НК РФ). В отношении же имущества, полученного в порядке наследования или по договору дарения от члена семьи и (или) близкого родственника, в результате приватизации или по договору пожизненного содержания с иждивением, установлен минимальный срок три года (п. 3 ст. 217.1 НК РФ).
Однако следует иметь в виду, что положения ст. 217.1 НК РФ распространяются только на объекты недвижимого имущества, приобретенные в собственность после 1 января 2016 г. Это установлено п. 3 ст. 4 Федерального закона от 29.11.2014 N 382-ФЗ, который и ввел рассматриваемую статью в НК РФ.
Что же касается продажи недвижимости, приобретенной до указанной даты, то в отношении таких сделок применяется п. 17.1 ст. 217 НК РФ в редакции, действовавшей до 1 января 2016 г. Это подтверждается Письмами Минфина России от 21.03.2016 N 03-04-05/15483, от 16.03.2016 N 03-04-05/14405, от 19.02.2016 N 03-04-05/9364.
Согласно п. 17.1 ст. 217 НК РФ в прежней редакции от обложения НДФЛ освобождаются доходы, получаемые физическими лицами от продажи жилых домов, квартир, комнат, включая приватизированные жилые помещения, дач, садовых домиков или земельных участков и долей в указанном имуществе, находившихся в собственности налогоплательщика три года и более.
В ситуации, описанной в вопросе, продаваемая квартира находилась в собственности налогоплательщика четыре года и, соответственно, была приобретена до 1 января 2016 г. Таким образом, доход, полученный от продажи квартиры, не подлежит налогообложению.
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