По вопросу налогообложения НДФЛ дохода от продажи квартиры в 2016 году, находящейся в собственности более трех лет.

Сообщаем: в соответствии с п. 17.1 ст. 217 НК РФ доходы, получаемые физическими лицами от продажи объектов недвижимого имущества, освобождаются от налогообложения с учетом особенностей, установленных ст. 217.1 НК РФ.
Из п. 2 ст. 217.1 НК РФ следует, что такие доходы не облагаются налогом при условии, что недвижимость находилась в собственности налогоплательщика в течение минимального предельного срока владения и более.

В общем случае минимальный предельный срок владения объектом недвижимого имущества составляет пять лет (п. 4 ст. 217.1 НК РФ). Однако следует иметь в виду, что положения ст. 217.1 НК РФ распространяются только на объекты недвижимого имущества, приобретенные в собственность после 1 января 2016 г. Это установлено п. 3 ст. 4 Федерального закона от 29.11.2014 N 382-ФЗ, который и ввел рассматриваемую статью в НК РФ.
Что же касается продажи недвижимости, приобретенной до указанной даты, то в отношении таких сделок применяется п. 17.1 ст. 217 НК РФ в редакции, действовавшей до 1 января 2016 г. 

Согласно п. 17.1 ст. 217 НК РФ в прежней редакции от обложения НДФЛ освобождаются доходы, получаемые физическими лицами от продажи жилых домов, квартир, комнат, включая приватизированные жилые помещения, дач, садовых домиков или земельных участков и долей в указанном имуществе, находившихся в собственности налогоплательщика три года и более.

В ситуации, описанной в вопросе, продаваемая квартира находилась в собственности налогоплательщика четыре года и, соответственно, была приобретена до 1 января 2016 г. Таким образом, доход, полученный от продажи квартиры, не подлежит налогообложению.
(Источник:{Вопрос: Налогоплательщик продал квартиру, которая была в собственности четыре года, за 8,5 млн руб. Как определить налоговые последствия сделки? ("ЭЖ Вопрос-Ответ", 2016, N 7)).


Для поиска  информации по Вашему вопросу использовали ключевые слова в строке «быстрый поиск»:

«НДФЛ продажа квартиры 2016г.»

Важные моменты выделены цветом. Ответ подготовлен  13.10.2016 года.

Услуга оказывается в соответствии с регламентом Линии консультаций: http://consultantugra.ru/klientam/goryachaya-liniya/reglament-linii-konsultacij/
==========================================================================================

"Налоговый кодекс Российской Федерации (часть вторая)" от 05.08.2000 N 117-ФЗ (ред. от 03.07.2016) {КонсультантПлюс}


Статья 217. Доходы, не подлежащие налогообложению (освобождаемые от налогообложения)

Не подлежат налогообложению (освобождаются от налогообложения) следующие виды доходов физических лиц:

17.1) доходы, получаемые физическими лицами, являющимися налоговыми резидентами Российской Федерации, за соответствующий налоговый период:

от продажи объектов недвижимого имущества, а также долей в указанном имуществе с учетом особенностей, установленных статьей 217.1 настоящего Кодекса;
от продажи иного имущества, находившегося в собственности налогоплательщика три года и более.

Статья 217.1. Особенности освобождения от налогообложения доходов от продажи объектов недвижимого имущества

(введена Федеральным законом от 29.11.2014 N 382-ФЗ)
1. Освобождение от налогообложения доходов, указанных в абзаце втором пункта 17.1 статьи 217 настоящего Кодекса, получаемых физическими лицами, являющимися налоговыми резидентами Российской Федерации, за соответствующий налоговый период, а также определение налоговой базы при продаже недвижимого имущества осуществляется с учетом особенностей, установленных настоящей статьей.

2. Если иное не установлено настоящей статьей, доходы, получаемые налогоплательщиком от продажи объекта недвижимого имущества, освобождаются от налогообложения при условии, что такой объект находился в собственности налогоплательщика в течение минимального предельного срока владения объектом недвижимого имущества и более.
3. В целях настоящей статьи минимальный предельный срок владения объектом недвижимого имущества составляет три года для объектов недвижимого имущества, в отношении которых соблюдается хотя бы одно из следующих условий:

1) право собственности на объект недвижимого имущества получено налогоплательщиком в порядке наследования или по договору дарения от физического лица, признаваемого членом семьи и (или) близким родственником этого налогоплательщика в соответствии с Семейным кодексом Российской Федерации;

2) право собственности на объект недвижимого имущества получено налогоплательщиком в результате приватизации;

3) право собственности на объект недвижимого имущества получено налогоплательщиком - плательщиком ренты в результате передачи имущества по договору пожизненного содержания с иждивением.

4. В случаях, не указанных в пункте 3 настоящей статьи, минимальный предельный срок владения объектом недвижимого имущества составляет пять лет.
………………
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Раздел VIII. Федеральные налоги
Глава 23. Налог на доходы физических лиц
Статья 217. Доходы, не подлежащие налогообложению (освобождаемые от налогообложения)

	
Раздел VIII. Федеральные налоги
Глава 23. Налог на доходы физических лиц
Статья 217. Доходы, не подлежащие налогообложению (освобождаемые от налогообложения)


	17.1) доходы, получаемые физическими лицами, являющимися налоговыми резидентами Российской Федерации, за соответствующий налоговый период от продажи жилых домов, квартир, комнат, включая приватизированные жилые помещения, дач, садовых домиков или земельных участков и долей в указанном имуществе, находившихся в собственности налогоплательщика три года и более, а также при продаже иного имущества, находившегося в собственности налогоплательщика три года и более.
Положения настоящего пункта не распространяются на доходы, получаемые физическими лицами от продажи ценных бумаг, а также на доходы от продажи имущества, непосредственно используемого индивидуальными предпринимателями в предпринимательской деятельности;
	17.1) доходы, получаемые физическими лицами, являющимися налоговыми резидентами Российской Федерации, за соответствующий налоговый период:
от продажи объектов недвижимого имущества, а также долей в указанном имуществе с учетом особенностей, установленных статьей 217.1 настоящего Кодекса;
от продажи иного имущества, находившегося в собственности налогоплательщика три года и более.
Положения настоящего пункта не распространяются на доходы, получаемые физическими лицами от реализации ценных бумаг, а также на доходы, получаемые физическими лицами от продажи имущества, непосредственно используемого в предпринимательской деятельности;
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Вопрос: Об НДФЛ при продаже в 2016 г. нежилого помещения, приобретенного в 2012 г.
Ответ:
МИНИСТЕРСТВО ФИНАНСОВ РОССИЙСКОЙ ФЕДЕРАЦИИ

ПИСЬМО

от 10 февраля 2016 г. N 03-04-05/6777

Департамент налоговой и таможенно-тарифной политики рассмотрел обращение по вопросу уплаты налога на доходы физических лиц и в соответствии со статьей 34.2 Налогового кодекса Российской Федерации (далее - Кодекс) разъясняет следующее.

Из обращения следует, что в ноябре 2012 года физическим лицом приобретено в собственность нежилое помещение, которое оно планирует продать в 2016 году.

В соответствии с пунктом 1 статьи 210 Кодекса (здесь и далее в редакции, применяемой в отношении объектов недвижимого имущества, приобретенных в собственность до 1 января 2016 года) при определении налоговой базы по налогу на доходы физических лиц учитываются все доходы налогоплательщика, полученные им как в денежной, так и в натуральных формах, или право на распоряжение которыми у него возникло, а также доходы в виде материальной выгоды.

Пунктом 17.1 статьи 217 Кодекса установлено, что не подлежат обложению налогом на доходы физических лиц доходы, получаемые физическими лицами, являющимися налоговыми резидентами Российской Федерации, за соответствующий налоговый период от продажи, в частности, иного имущества, находившегося в собственности налогоплательщика три года и более.

Федеральным законом от 29.11.2014 N 382-ФЗ "О внесении изменений в части первую и вторую Налогового кодекса Российской Федерации" (далее - Федеральный закон N 382-ФЗ) предусматривается увеличение до пяти лет минимального предельного срока владения объектом недвижимого имущества, доходы от продажи которого освобождаются от налогообложения.

В соответствии со статьей 4 Федерального закона N 382-ФЗ положения, предусмотренные, в частности, пунктом 17.1 статьи 217, статьей 217.1 Кодекса, применяются в отношении объектов недвижимого имущества, приобретенных в собственность после 1 января 2016 года.
Таким образом, порядок налогообложения доходов физических лиц от продажи недвижимого имущества, предусмотренный Федеральным законом N 382-ФЗ, будет применяться в отношении объектов недвижимого имущества, приобретенных в собственность физических лиц после 1 января 2016 года.

Учитывая изложенное, в случае продажи в 2016 году указанного нежилого помещения, принадлежавшего налогоплательщику более трех лет, доходы от его продажи освобождаются от обложения налогом на доходы физических лиц.
Заместитель директора Департамента налоговой

и таможенно-тарифной политики Р.А.СААКЯН

10.02.2016

Документ предоставлен КонсультантПлюс

Вопрос: Об НДФЛ при продаже в 2016 г. гаража, приобретенного супругом в 2013 г., и продаже квартиры, полученной в 2016 г. в дар от супруга.

Ответ:
МИНИСТЕРСТВО ФИНАНСОВ РОССИЙСКОЙ ФЕДЕРАЦИИ
ПИСЬМО
от 16 марта 2016 г. N 03-04-05/14405
Департамент налоговой и таможенно-тарифной политики рассмотрел обращение и в соответствии со статьей 34.2 Налогового кодекса Российской Федерации (далее - Кодекс) разъясняет следующее.

Из обращения следует, что в 2013 году налогоплательщик приобрел гараж, который продал в 2016 году. В 2016 году подарил своей супруге квартиру, которую планируется продать в будущем.

В соответствии с пунктом 1 статьи 210 Кодекса при определении налоговой базы по налогу на доходы физических лиц учитываются все доходы налогоплательщика, полученные им как в денежной, так и в натуральной формах, или право на распоряжение которыми у него возникло, а также доходы в виде материальной выгоды.

В соответствии со статьей 4 Федерального закона от 29.11.2014 N 382-ФЗ "О внесении изменений в части первую и вторую Налогового кодекса Российской Федерации" положения, предусмотренные пунктом 6 статьи 210, пунктом 17.1 статьи 217, статьей 217.1, подпунктом 1 пункта 2 статьи 220 Кодекса, применяются в отношении объектов недвижимого имущества, приобретенных в собственность после 1 января 2016 года.
Порядок налогообложения, предусмотренный нормами Федерального закона N 382-ФЗ, не применяется к доходам, полученным от продажи имущества, приобретенного в собственность до 01.01.2016. Налогообложение указанных доходов осуществляется в порядке, действующем до вступления в силу Федерального закона N 382-ФЗ.
В соответствии с пунктом 17.1 статьи 217 Кодекса (в редакции, применяемой в отношении объектов недвижимого имущества, приобретенных в собственность до 1 января 2016 года) не подлежат налогообложению налогом на доходы физических лиц доходы, получаемые физическими лицами, являющимися налоговыми резидентами Российской Федерации, за соответствующий налоговый период от продажи недвижимого имущества, находившегося в собственности налогоплательщика три года и более.
Таким образом, поскольку гараж находился в собственности более трех лет, то доходы от его продажи не подлежат обложению налогом на доходы физических лиц.
……………………….

И.о. директора Департамента налоговой

и таможенно-тарифной политики Р.А.СААКЯН

16.03.2016

Документ предоставлен КонсультантПлюс
"ЭЖ Вопрос-Ответ", 2016, N 7

Вопрос: Налогоплательщик продал квартиру, которая была в собственности четыре года, за 8,5 млн руб. Как определить налоговые последствия сделки?

Ответ: В соответствии с п. 17.1 ст. 217 НК РФ доходы, получаемые физическими лицами от продажи объектов недвижимого имущества, освобождаются от налогообложения с учетом особенностей, установленных ст. 217.1 НК РФ.
Из п. 2 ст. 217.1 НК РФ следует, что такие доходы не облагаются налогом при условии, что недвижимость находилась в собственности налогоплательщика в течение минимального предельного срока владения и более.

В общем случае минимальный предельный срок владения объектом недвижимого имущества составляет пять лет (п. 4 ст. 217.1 НК РФ). В отношении же имущества, полученного в порядке наследования или по договору дарения от члена семьи и (или) близкого родственника, в результате приватизации или по договору пожизненного содержания с иждивением, установлен минимальный срок три года (п. 3 ст. 217.1 НК РФ).

Однако следует иметь в виду, что положения ст. 217.1 НК РФ распространяются только на объекты недвижимого имущества, приобретенные в собственность после 1 января 2016 г. Это установлено п. 3 ст. 4 Федерального закона от 29.11.2014 N 382-ФЗ, который и ввел рассматриваемую статью в НК РФ.
Что же касается продажи недвижимости, приобретенной до указанной даты, то в отношении таких сделок применяется п. 17.1 ст. 217 НК РФ в редакции, действовавшей до 1 января 2016 г. Это подтверждается Письмами Минфина России от 21.03.2016 N 03-04-05/15483, от 16.03.2016 N 03-04-05/14405, от 19.02.2016 N 03-04-05/9364.

Согласно п. 17.1 ст. 217 НК РФ в прежней редакции от обложения НДФЛ освобождаются доходы, получаемые физическими лицами от продажи жилых домов, квартир, комнат, включая приватизированные жилые помещения, дач, садовых домиков или земельных участков и долей в указанном имуществе, находившихся в собственности налогоплательщика три года и более.

В ситуации, описанной в вопросе, продаваемая квартира находилась в собственности налогоплательщика четыре года и, соответственно, была приобретена до 1 января 2016 г. Таким образом, доход, полученный от продажи квартиры, не подлежит налогообложению.
О.Турбина Эксперт "ЭЖ"

Подписано в печать

23.06.2016

Документ предоставлен КонсультантПлюс

Вопрос: Физическое лицо намеревается продать в 2016 г. квартиру, приобретенную по договору купли-продажи в марте 2013 г. Каков порядок обложения НДФЛ в связи с изменениями, внесенными в НК РФ Федеральным законом от 29.11.2014 N 382-ФЗ?

Ответ: Физическое лицо при продаже квартиры после марта 2016 г. освобождается от обложения НДФЛ. При этом при приобретении недвижимого имущества после 1 января 2016 г. минимальный срок владения недвижимым имуществом для освобождения от уплаты НДФЛ при продаже этого имущества увеличивается до пяти лет, за исключением определенных законом случаев.
В случае продажи квартиры до марта 2016 г. физическое лицо может воспользоваться имущественным налоговым вычетом в соответствии с пп. 1 п. 1 ст. 220 Налогового кодекса РФ либо уменьшить сумму своих облагаемых налогом доходов на сумму фактически произведенных им и документально подтвержденных расходов, связанных с приобретением этого имущества.

Обоснование: Согласно п. 1 ст. 210 НК РФ при определении налоговой базы учитываются все доходы налогоплательщика, полученные им как в денежной, так и в натуральной форме или право на распоряжение которыми у него возникло, а также доходы в виде материальной выгоды, определяемой в соответствии со ст. 212 НК РФ.

На основании п. 17.1 ст. 217 НК РФ не подлежат налогообложению (освобождаются от налогообложения) доходы, получаемые физическими лицами, являющимися налоговыми резидентами Российской Федерации, за соответствующий налоговый период от продажи жилых домов, квартир, комнат, включая приватизированные жилые помещения, дач, садовых домиков или земельных участков и долей в указанном имуществе, находившихся в собственности налогоплательщика три года и более, а также при продаже иного имущества, находившегося в собственности налогоплательщика три года и более.

В силу п. 2 ст. 220 НК РФ имущественный налоговый вычет, предусмотренный пп. 1 п. 1 данной статьи, предоставляется с учетом следующих особенностей:

1) имущественный налоговый вычет предоставляется в размере доходов, полученных налогоплательщиком в налоговом периоде от продажи жилых домов, квартир, комнат, включая приватизированные жилые помещения, дач, садовых домиков или земельных участков или доли (долей) в указанном имуществе, находившихся в собственности налогоплательщика менее трех лет, не превышающем в целом 1 000 000 руб., а также в размере доходов, полученных в налоговом периоде от продажи иного имущества (за исключением ценных бумаг), находившегося в собственности налогоплательщика менее трех лет, не превышающем в целом 250 000 руб.;

2) вместо получения имущественного налогового вычета в соответствии с пп. 1 данного пункта налогоплательщик вправе уменьшить сумму своих облагаемых налогом доходов на сумму фактически произведенных им и документально подтвержденных расходов, связанных с приобретением этого имущества.

Федеральным законом от 29.11.2014 N 382-ФЗ "О внесении изменений в части первую и вторую Налогового кодекса Российской Федерации" (далее - Закон N 382-ФЗ) с 1 января в НК РФ введена новая ст. 217.1 НК РФ.

Так, согласно п. п. 3 и 4 ст. 217.1 НК РФ (в ред. Закона N 382-ФЗ) минимальный предельный срок владения объектом недвижимого имущества составляет три года для объектов недвижимого имущества, в отношении которых соблюдается хотя бы одно из следующих условий:

1) право собственности на объект недвижимого имущества получено налогоплательщиком в порядке наследования или по договору дарения от физического лица, признаваемого членом семьи и (или) близким родственником этого налогоплательщика в соответствии с Семейным кодексом РФ;

2) право собственности на объект недвижимого имущества получено налогоплательщиком в результате приватизации;

3) право собственности на объект недвижимого имущества получено налогоплательщиком - плательщиком ренты в результате передачи имущества по договору пожизненного содержания с иждивением.

В случаях, не указанных в п. 3 настоящей статьи, минимальный предельный срок владения объектом недвижимого имущества составляет пять лет.

Ее действие распространяется только на те объекты недвижимости, которые приобретены в собственность после 01.01.2016 (п. 3 ст. 4 Закона N 382-ФЗ) (Письма Минфина России от 09.04.2015 N 03-01-11/20231, от 30.12.2014 N 03-04-05/68684, от 29.12.2014 N 03-04-05/68339, от 29.12.2014 N 03-04-05/68028).

Соответственно, нормы, введенные Законом N 382-ФЗ, применяются в отношении имущества, приобретенного после 1 января 2016 г., следовательно, физическое лицо при продаже квартиры после марта 2016 г. освобождается от обложения НДФЛ.
Н.Н.Матюнина Референт государственной

гражданской службы РФ 3 класса

23.06.2015

Документ предоставлен КонсультантПлюс

Вопрос: В феврале 2013 г. был произведен выкуп ренты по договору пожизненного содержания. Право собственности было оформлено в апреле 2013 г. Планируется продать квартиру в марте 2016 г. Нужно ли будет физическому лицу платить налог?

Ответ: При реализации квартиры в марте 2016 г., приобретенной по договору ренты, на которую оформлено право собственности в апреле 2013 г., возникнет необходимость исчисления и уплаты НДФЛ в размере 13%. В этом случае будет возможно воспользоваться имущественным вычетом в размере 1 000 000 руб. или в размере расходов на приобретение данной квартиры (выкупа ренты).

Если реализация будет осуществляться после апреля 2016 г., то в этом случае период нахождения квартиры в собственности будет составлять три года и более и, следовательно, на основании ст. 217 Налогового кодекса РФ доход от реализации не будет подлежать налогообложению НДФЛ.
Обоснование: Статьей 584 Гражданского кодекса РФ установлено, что договор, предусматривающий отчуждение недвижимого имущества под выплату ренты, подлежит государственной регистрации.

Стоит отметить, что, в случае когда договором ренты предусматривается передача имущества за плату, к отношениям сторон по передаче и оплате применяются правила о купле-продаже (гл. 30) (ст. 585 ГК РФ).

В соответствии со ст. 131 ГК РФ право собственности подлежит государственной регистрации в едином государственном реестре органами, осуществляющими государственную регистрацию прав на недвижимость и сделок с ней.

В связи с тем что в данной ситуации был произведен выкуп ренты, в этом случае к данным правоотношениям применяются правила договора купли-продажи; право собственности на данную квартиру возникло с момента регистрации в едином государственном реестре, то есть с апреля 2013 г.

С учетом того что реализация имущества планируется в 2016 г., стоит отметить, что с января 2016 г. согласно Федеральному закону от 29.11.2014 N 382-ФЗ "О внесении изменений в части первую и вторую Налогового кодекса Российской Федерации" в НК РФ будут внесены изменения, в соответствии с которыми минимальный срок владения квартирой для освобождения от налогообложения составляет пять лет.
В соответствии со ст. 2 вышеуказанного Закона минимальный предельный срок владения объектом недвижимого имущества составляет три года для объектов недвижимого имущества, в отношении которых соблюдается хотя бы одно из следующих условий:

1) право собственности на объект недвижимого имущества получено налогоплательщиком в порядке наследования или по договору дарения от физического лица, признаваемого членом семьи и (или) близким родственником этого налогоплательщика в соответствии с Семейным кодексом РФ;

2) право собственности на объект недвижимого имущества получено налогоплательщиком в результате приватизации;

3) право собственности на объект недвижимого имущества получено налогоплательщиком - плательщиком ренты в результате передачи имущества по договору пожизненного содержания с иждивением.

Данные изменения касаются тех объектов недвижимости, право собственности на которые возникнет только после 01.01.2016. По данному вопросу даны разъяснения в Письме Минфина России от 24.08.2015 N 03-04-05/48661.

Так как право собственности на квартиру возникло в апреле 2013 г., исчисление и уплата налога будут зависеть от даты реализации квартиры.

Если реализация будет осуществляться после апреля 2016 г., то в этом случае период нахождения квартиры в собственности будет составлять три года и более и, следовательно, на основании ст. 217 НК РФ доход от реализации не будет подлежать налогообложению НДФЛ.
В ином случае возникнет необходимость исчисления и уплаты налога в размере 13% с суммы полученного дохода согласно ст. ст. 210 и 224 НК РФ.

Но в этом случае при исчислении налога возможно применить налоговый вычет в размере 1 000 000 руб. либо в размере расходов на приобретение этой квартиры. Данное право установлено пп. 1, 2 п. 2 ст. 220 НК РФ.
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