По вопросу: 
В организации на учете (счет 08) числится здание с черновой отделкой, компания его не эксплуатирует, есть свидетельство о собственности.Нужно ли платить налог на имущество за это здание (в настоящий момент ведутся отделочные работы)?

Сообщаем:    
Затраты на приобретение объектов, которые впоследствии будут учтены как основные средства, организация отражает на счете 08 "Вложения во внеоборотные активы" (Инструкция по применению Плана счетов).

Таким образом, на счете 08 "Вложения во внеоборотные активы" учитываются не готовые объекты основных средств, а расходы на их приобретение или создание. Следовательно, вложения во внеоборотные активы налогом на имущество не облагаются (п. 1 ст. 374 НК РФ, Письмо Минфина России от 26.04.2006 N 03-06-01-04/93). В том числе не подлежат налогообложению учтенные на счете 08 затраты в объекты недвижимого имущества, которые включены в перечень объектов, облагаемых по кадастровой стоимости (Письмо ФНС России от 06.06.2014 N БС-4-11/10837@).
Однако при проверках налоговые органы уделяют особое внимание расходам, учтенным на счете 08. Их цель - выявить объекты, которые не переведены вовремя в состав основных средств или учитываются там ошибочно. Если такие объекты отвечают определению основного средства, они облагаются налогом на имущество независимо от того, отражены они на счете 01 или 08 (Постановления ФАС Волго-Вятского округа от 10.12.2012 N А11-10743/2011 (оставлено в силе Определением ВАС РФ от 25.03.2013 N ВАС-3043/13), ФАС Дальневосточного округа от 27.08.2012 N Ф03-3703/2012, ФАС Западно-Сибирского округа от 27.06.2012 N А75-71/2011, ФАС Центрального округа от 11.04.2012 N А08-5611/2010-16, от 26.08.2011 N А64-3070/2010, ФАС Северо-Кавказского округа от 26.09.2012 N А32-21999/2011 (оставлено в силе Определением ВАС РФ от 08.02.2013 N ВАС-198/13), от 12.10.2011 N А32-30964/2010, ФАС Московского округа от 18.04.2013 N А41-2551/12, от 08.07.2010 N КА-А40/6871-10).

В первую очередь налоговиков будут интересовать объекты недвижимости.

Недвижимое имущество принимается к учету в качестве основного средства, если оно соответствует признакам п. п. 4, 5 ПБУ 6/01 и капитальные вложения по нему завершены. Государственная регистрация права для признания такого объекта основным средством не требуется (п. 52 Методических указаний).
Источник: 
Путеводитель по налогам. Практическое пособие по налогу на имущество организаций {КонсультантПлюс}
Обращаем Ваше внимание на то, что судебная практика по данному вопросу не однородна.

По данному вопросу также предлагаем Вам, ознакомится с информацией приведенной ниже.
Для поиска  информации по вопросу использовались ключевые слова в строке «быстрый поиск»:                                                  
«Налог на имущество 08 счет»

В будущем для просмотра дополнительной информации связанной с просматриваемым документом, предлагаем использовать кнопку i                 
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Важные моменты выделены цветом. Ответ подготовлен  16.03.2016 года.
Услуга оказывается в соответствии с регламентом Линии консультаций: http://consultantugra.ru/klientam/goryachaya-liniya/reglament-linii-konsultacij/

Путеводитель по налогам. Практическое пособие по налогу на имущество организаций {КонсультантПлюс}
3.1.7. В КАКИХ СЛУЧАЯХ ВЛОЖЕНИЯ
ВО ВНЕОБОРОТНЫЕ АКТИВЫ (СЧЕТ 08)
ОБЛАГАЮТСЯ НАЛОГОМ НА ИМУЩЕСТВО
Затраты на приобретение объектов, которые впоследствии будут учтены как основные средства, организация отражает на счете 08 "Вложения во внеоборотные активы" (Инструкция по применению Плана счетов).

Таким образом, на счете 08 "Вложения во внеоборотные активы" учитываются не готовые объекты основных средств, а расходы на их приобретение или создание. Следовательно, вложения во внеоборотные активы налогом на имущество не облагаются (п. 1 ст. 374 НК РФ, Письмо Минфина России от 26.04.2006 N 03-06-01-04/93). В том числе не подлежат налогообложению учтенные на счете 08 затраты в объекты недвижимого имущества, которые включены в перечень объектов, облагаемых по кадастровой стоимости (Письмо ФНС России от 06.06.2014 N БС-4-11/10837@).
Однако при проверках налоговые органы уделяют особое внимание расходам, учтенным на счете 08. Их цель - выявить объекты, которые не переведены вовремя в состав основных средств или учитываются там ошибочно. Если такие объекты отвечают определению основного средства, они облагаются налогом на имущество независимо от того, отражены они на счете 01 или 08 (Постановления ФАС Волго-Вятского округа от 10.12.2012 N А11-10743/2011 (оставлено в силе Определением ВАС РФ от 25.03.2013 N ВАС-3043/13), ФАС Дальневосточного округа от 27.08.2012 N Ф03-3703/2012, ФАС Западно-Сибирского округа от 27.06.2012 N А75-71/2011, ФАС Центрального округа от 11.04.2012 N А08-5611/2010-16, от 26.08.2011 N А64-3070/2010, ФАС Северо-Кавказского округа от 26.09.2012 N А32-21999/2011 (оставлено в силе Определением ВАС РФ от 08.02.2013 N ВАС-198/13), от 12.10.2011 N А32-30964/2010, ФАС Московского округа от 18.04.2013 N А41-2551/12, от 08.07.2010 N КА-А40/6871-10).

В первую очередь налоговиков будут интересовать объекты недвижимости.

Недвижимое имущество принимается к учету в качестве основного средства, если оно соответствует признакам п. п. 4, 5 ПБУ 6/01 и капитальные вложения по нему завершены. Государственная регистрация права для признания такого объекта основным средством не требуется (п. 52 Методических указаний).
Примечание
Подробнее о том, когда объект недвижимости нужно переводить в состав основных средств, вы можете узнать в разд. 12.3 "Облагаемая налогом недвижимость российских организаций. Момент включения недвижимости в состав основных средств и налоговую базу при реализации, капитальном строительстве объекта".
Кроме того, на счете 08 "Вложения во внеоборотные активы" отражаются расходы на научно-исследовательские, опытно-конструкторские и технологические работы. Однако по завершении работ такие затраты списываются (Инструкция по применению Плана счетов):

- на счет 04 "Нематериальные активы", если полученные результаты служат для производства продукции (выполнения работ, оказания услуг) либо управленческих нужд организации;

- на счет 91 "Прочие доходы и расходы", если результаты работ не предназначены для производства продукции (выполнения работ, оказания услуг), управленческих нужд организации или если положительный результат не получен.

Иными словами, основное средство у организации не образуется. А значит, в данном случае объекта налогообложения по налогу на имущество организаций не возникает (Письмо Минфина России от 04.08.2009 N 03-05-05-01/43).

…….


Приказ Минфина РФ от 30.03.2001 N 26н (ред. от 24.12.2010) "Об утверждении Положения по бухгалтерскому учету "Учет основных средств" ПБУ 6/01" {КонсультантПлюс}


……

4. Актив принимается организацией к бухгалтерскому учету в качестве основных средств, если одновременно выполняются следующие условия:

а) объект предназначен для использования в производстве продукции, при выполнении работ или оказании услуг, для управленческих нужд организации либо для предоставления организацией за плату во временное владение и пользование или во временное пользование;

б) объект предназначен для использования в течение длительного времени, т.е. срока продолжительностью свыше 12 месяцев или обычного операционного цикла, если он превышает 12 месяцев;

в) организация не предполагает последующую перепродажу данного объекта;

г) объект способен приносить организации экономические выгоды (доход) в будущем.
Некоммерческая организация принимает объект к бухгалтерскому учету в качестве основных средств, если он предназначен для использования в деятельности, направленной на достижение целей создания данной некоммерческой организации (в т.ч. в предпринимательской деятельности, осуществляемой в соответствии с законодательством Российской Федерации), для управленческих нужд некоммерческой организации, а также если выполняются условия, установленные в подпунктах "б" и "в" настоящего пункта.

Сроком полезного использования является период, в течение которого использование объекта основных средств приносит экономические выгоды (доход) организации. Для отдельных групп основных средств срок полезного использования определяется исходя из количества продукции (объема работ в натуральном выражении), ожидаемого к получению в результате использования этого объекта.

(п. 4 в ред. Приказа Минфина РФ от 12.12.2005 N 147н)

5. К основным средствам относятся: здания, сооружения, рабочие и силовые машины и оборудование, измерительные и регулирующие приборы и устройства, вычислительная техника, транспортные средства, инструмент, производственный и хозяйственный инвентарь и принадлежности, рабочий, продуктивный и племенной скот, многолетние насаждения, внутрихозяйственные дороги и прочие соответствующие объекты.

В составе основных средств учитываются также: капитальные вложения на коренное улучшение земель (осушительные, оросительные и другие мелиоративные работы); капитальные вложения в арендованные объекты основных средств; земельные участки, объекты природопользования (вода, недра и другие природные ресурсы).

Основные средства, предназначенные исключительно для предоставления организацией за плату во временное владение и пользование или во временное пользование с целью получения дохода, отражаются в бухгалтерском учете и бухгалтерской отчетности в составе доходных вложений в материальные ценности.

(абзац введен Приказом Минфина РФ от 12.12.2005 N 147н)
Активы, в отношении которых выполняются условия, предусмотренные в пункте 4 настоящего Положения, и стоимостью в пределах лимита, установленного в учетной политике организации, но не более 40 000 рублей за единицу, могут отражаться в бухгалтерском учете и бухгалтерской отчетности в составе материально-производственных запасов. В целях обеспечения сохранности этих объектов в производстве или при эксплуатации в организации должен быть организован надлежащий контроль за их движением.

(абзац введен Приказом Минфина РФ от 12.12.2005 N 147н, в ред. Приказа Минфина РФ от 24.12.2010 N 186н)

…..


Статья: Знаковые решения судов (Кислов С.С.) ("Строительство: бухгалтерский учет и налогообложение", 2015, N 10) {КонсультантПлюс}


"Строительство: бухгалтерский учет и налогообложение", 2015, N 10

ЗНАКОВЫЕ РЕШЕНИЯ СУДОВ

В последнее время становится все очевиднее, что не только Минфин и ФНС, но и другие службы и ведомства признают приоритет позиции судов над разъяснениями, выпущенными чиновниками. Раз так, бухгалтерам, финансистам, специалистам по налогообложению важно быть в курсе последних решений в судебной практике. Предлагаемый обзор поможет вам в этом.

……

Завершенный строительством объект облагается

налогом на имущество,

даже если в здании не выполнены отделочные работы
Инспекция указала на необоснованное невключение в базу по налогу на имущество стоимости нежилых помещений, принадлежащих организации на праве собственности. Налогоплательщик пояснил, что на основании договоров купли-продажи им были приобретены 11 самостоятельных объектов недвижимого имущества (этажей в здании) в черновой отделке. Помещения были непригодны для использования по назначению (сдачи в аренду). Организация ремонтировала данные помещения под конкретного арендатора и передавала помещения по акту приема-передачи. С момента передачи помещения в аренду первому арендатору налогоплательщик переводил каждый этаж отдельно в состав основных средств как самостоятельный инвентарный объект и начинал исчислять с его стоимости налог на имущество. По мнению организации, уплачивать налог до момента передачи помещений в аренду нет оснований, ведь имущество не приносило ему экономической выгоды.
Суды трех инстанций исходили из того, что вопрос об учете спорных объектов недвижимого имущества в составе основных средств и включении их стоимости в базу по налогу на имущество не зависит от волеизъявления налогоплательщика, а определяется экономической сущностью объекта. Спорные объекты недвижимого имущества (этажи в здании) находились в пригодном техническом состоянии и могли приносить прибыль от их использования. Следовательно, они обладали всеми признаками основного средства, установленными п. 4 ПБУ 6/01 "Учет основных средств" <2>, а именно:

- объект предназначен для использования в производстве продукции, при выполнении работ или оказании услуг, для управленческих нужд организации либо для предоставления организацией за плату во временное владение и пользование или во временное пользование;

- объект предназначен для использования в течение длительного времени, то есть срока продолжительностью свыше 12 месяцев или обычного операционного цикла, если он превышает 12 месяцев;

- организация не предполагает последующую перепродажу данного объекта;

- объект способен приносить организации экономические выгоды (доход) в будущем.
--------------------------------

<2> Утверждено Приказом Минфина России от 30.03.2001 N 26н.

Вердикт арбитров: стоимость спорных объектов недвижимости обоснованно включена инспекцией в базу по налогу на имущество за рассматриваемый период.

Верховный Суд не нашел оснований для отмены обжалованных организацией судебных актов (Определение от 22.07.2015 N 306-КГ15-7527 по делу N А55-11336/2014).…..

С.С.Кислов

Эксперт журнала

"Строительство:

бухгалтерский учет

и налогообложение"

Подписано в печать

08.10.2015


Тематический выпуск: Интересные вопросы по НДПИ, налогу на имущество, земельному и транспортному налогам: из практики налогового консультирования (под ред. А.В. Брызгалина) ("Налоги и финансовое право", 2015, N 10) {КонсультантПлюс}


2.5. Налог на имущество с приобретенного здания

Описание ситуации: Предприятие приобрело административное здание у другой организации в состоянии реконструкции и поставило его на счет 08.

В настоящее время проводится реконструкция этого здания и все расходы аккумулируются на сч. 08 "Вложения во внеоборотные активы". Налог на имущество не уплачивается, так как здание невозможно пока использовать.
Вопрос: Налоговая инспекция требует оплаты налога на имущество организаций, так как в договоре купли-продажи и в актах приемки не упоминается, что здание находится в состоянии реконструкции.

Ответ: Устно нам пояснено, что здание в данный момент в деятельности не используется, сдача в аренду, в том числе отдельных его частей, не производилась.
В соответствии с п. 4 ПБУ 6/01 "Учет основных средств" актив принимается к бухгалтерскому учету в качестве объекта основных средств при выполнении совокупности условий: объект предназначен для использования в производстве продукции, при выполнении работ или оказании услуг и т.д. в течение длительного времени (срок свыше 12 месяцев), организация не предполагает перепродажу объекта, объект способен приносить организации экономические выгоды в будущем.
На необходимость учета объекта в составе основных средств не влияет ни его фактическая эксплуатация, ни государственная регистрация права собственности (Письмо Минфина России от 08.11.2010 N 03-05-05-01/49), при этом объект подлежит учету в момент готовности и возможности использования (Письма Минфина России от 22.06.2011 N 03-03-06/1/370, от 04.09.2007 N 03-05-06-01/98) для выполнения определенных задач (Постановление Президиума ВАС РФ от 16.11.2010 N ВАС-4451/10), при условии того, что первоначальная стоимость по объекту сформирована с учетом расходов на доведение до состояния пригодности к эксплуатации (п. 8 Обзора практики разрешения арбитражными судами дел, связанных с применением отдельных положений главы 30 НК РФ, направленного Письмом Президиума ВАС РФ от 17.11.2011 N 148).
На основании п. 1 ст. 374 НК РФ объектом налогообложения налогом на имущество организаций признается движимое и недвижимое имущество, учитываемое на балансе в качестве объектов основных средств в порядке, установленном для ведения бухгалтерского учета.

Следует отметить, что положения ПБУ 6/01 не применяются в отношении капитальных вложений (п. 3 ПБУ 6/01), а следовательно, затраты, учтенные на счете 08 бухгалтерского учета, не являются объектом налогообложения налогом на имущество организаций.

При этом Минфин России в официальных разъяснениях указывает на то, что объект, требующий капитальных вложений, не учитывается в составе основных средств до момента завершения капитальных работ и не является объектом налогообложения по налогу на имущество организаций.
Так, финансовое ведомство в Письме от 04.09.2007 N 03-05-06-01/98, в том числе на основании того, что из ст. 740 ГК РФ, и ПБУ 2/94 "Учет договоров (контрактов) на капитальное строительство" следует, что под капитальным строительством понимается не только новое строительство, но и реконструкция, расширение, техническое перевооружение, ремонт действующих предприятий, зданий, сооружений, а также производство отдельных видов работ и комплексов подрядных работ, являющихся объектами строительства, пришло к выводу о том, что:

"...если приобретенное здание не эксплуатируется и требует капитальных вложений, что должно подтверждаться распорядительными документами по организации, договором подряда на выполнение строительных работ по доведению до состояния, в котором здание пригодно к использованию в запланированных целях, то данный объект недвижимого имущества не подлежит налогообложению до перевода его в состав основных средств, поскольку не отвечает единовременно требованиям п. 4 ПБУ 6/01".
При этом в Письме от 29.05.2006 N 03-06-01-04/107 Минфин России, анализируя ситуацию в отношении здания, эксплуатация которого невозможна без капитального ремонта, принимая во внимание то, что по мере завершения этапов работ здание введено во временную эксплуатацию, однако работы, позволяющие эксплуатировать здание в нормальном режиме, выполнены не в полном объеме, что не позволяет окончательно сформировать его стоимость, отметил:

"...объекты незавершенного капитального строительства, учитываемые в соответствии с установленным порядком ведения бухгалтерского учета на счетах по учету капитальных вложений, до перевода их в состав основных средств не могут рассматриваться в качестве объекта налогообложения по налогу на имущество организаций".

Судебные органы также исходят из правомерности действий налогоплательщиков, которые не учитывают в качестве основных средств (и, соответственно, не облагают налогом на имущество) объекты, в отношении которых необходимо осуществление капитальных вложений для доведения их до состояния готовности и возможности эксплуатации.
Так, Президиум ВАС РФ в Постановлении от 16.11.2010 N ВАС-4451/10 установил, что после регистрации права собственности на объект налогоплательщиком были осуществлены значительные капитальные вложения, связанные с проведением отделочных работ этого комплекса с целью доведения до состояния готовности. Фактическая эксплуатация названного объекта до момента окончания этих работ была невозможна. Суд указал, что строительство здания и последующая его внутренняя отделка должны рассматриваться как единый процесс создания, по завершении которого и возникает объект, отвечающий признакам основного средства, при этом стоимость такого объекта до момента доведения объекта до состояния готовности и возможности эксплуатации не участвует в формировании налоговой базы по налогу на имущество.
ФАС Северо-Западного округа в Постановлении от 04.02.2011 N А56-9038/2010, признавая необоснованным доначисление налога на имущество организаций, установил, что часть приобретенного обществом имущества требовала дополнительных капиталовложений, часть имущества морально и физически устарела, в связи с чем не могла быть использована. Суд указал, что доработка объекта недвижимости до состояния пригодности к эксплуатации сопровождается увеличением стоимости этого объекта - доформированием его первоначальной стоимости, по которой он в дальнейшем будет принят к учету в качестве основного средства. После окончательного формирования первоначальной стоимости объект недвижимости, ставший пригодным к использованию по назначению, должен быть введен в состав основных средств.

ФАС Московского округа в Постановлении от 14.10.2013 по делу N А40-230/13 пришел к выводу о том, что если имущество требует доведения до состояния готовности и возможности эксплуатации, то такое имущество может учитываться в качестве основного средства и признаваться объектом налогообложения только после осуществления необходимых работ и формирования в установленном порядке первоначальной стоимости с учетом соответствующих расходов.

В рассматриваемой ситуации организация приобрела здание, эксплуатация которого невозможна и которое требует значительных денежных вложений для проведения комплекса работ по его реконструкции.

При этом в том виде, в котором здание приобретено и существует на сегодняшний день, исходя из его физического состояния, оно не может использоваться организацией в предпринимательской деятельности и неспособно приносить экономическую выгоду, то есть не отвечает всем признакам основного средства.

Соответственно, стоимость приобретенного здания, а также работ по его реконструкции подлежит учету на счете 08 до момента окончания всех работ, предусмотренных проектом (иным документом) по его реконструкции.
При этом в обоснование своей позиции организации необходимо иметь документы, подтверждающие то, что капитальные вложения относятся к приобретенному зданию, при этом комплекс работ не окончен. К таким документам относятся прежде всего распорядительные документы по организации и проектная документация. Для "простоты восприятия" данной ситуации налоговой службой могут также оказаться полезными заключения технических специалистов организации с описанием данной ситуации и выводами о состоянии приобретенного здания и невозможности его использования без проведения соответствующих работ.
…...


Информационное письмо Президиума ВАС РФ от 17.11.2011 N 148 <Обзор практики разрешения арбитражными судами дел, связанных с применением отдельных положений главы 30 Налогового кодекса Российской Федерации> {КонсультантПлюс}


ПРЕЗИДИУМ ВЫСШЕГО АРБИТРАЖНОГО СУДА РОССИЙСКОЙ ФЕДЕРАЦИИ

ИНФОРМАЦИОННОЕ ПИСЬМО

от 17 ноября 2011 г. N 148

Президиум Высшего Арбитражного Суда Российской Федерации рассмотрел Обзор практики разрешения арбитражными судами дел, связанных с применением отдельных положений главы 30 Налогового кодекса Российской Федерации, и в соответствии со статьей 16 Федерального конституционного закона "Об арбитражных судах в Российской Федерации" информирует арбитражные суды о выработанных рекомендациях.

Председатель

Высшего Арбитражного Суда

Российской Федерации

А.А.ИВАНОВ

Приложение

ОБЗОР

ПРАКТИКИ РАЗРЕШЕНИЯ АРБИТРАЖНЫМИ СУДАМИ ДЕЛ,

СВЯЗАННЫХ С ПРИМЕНЕНИЕМ ОТДЕЛЬНЫХ ПОЛОЖЕНИЙ ГЛАВЫ 30
НАЛОГОВОГО КОДЕКСА РОССИЙСКОЙ ФЕДЕРАЦИИ

…….

8. При рассмотрении споров, связанных с исчислением налоговой базы по налогу на имущество организаций, необходимо иметь в виду, что если конкретное имущество требует доведения до состояния готовности и возможности эксплуатации, такое имущество может учитываться в качестве основного средства и признаваться объектом налогообложения только после осуществления необходимых работ и формирования в установленном порядке первоначальной стоимости с учетом соответствующих расходов.
Закрытое акционерное общество (далее - общество) обратилось в арбитражный суд с заявлением о признании недействительным решения налогового органа о доначислении налога на имущество организаций и привлечении к налоговой ответственности за неполную его уплату.

Налоговым органом в ходе проведения выездной налоговой проверки было установлено, что общество не включило в расчет среднегодовой стоимости имущества ряд объектов, приобретенных в течение налогового периода по договорам купли-продажи, занизив тем самым налоговую базу по налогу на имущество организаций. Налогоплательщик полагал, что данное имущество подлежит бухгалтерскому учету в качестве капитальных вложений на счете 08, поскольку не готово к эксплуатации и требует доработки.

По мнению налогового органа, упомянутое имущество должно было быть учтено обществом в качестве объекта основных средств на счете 01 с момента его приобретения, поскольку соответствовало признакам основного средства, указанным в пункте 4 ПБУ 6/01.
Суд не согласился с позицией налогового органа и удовлетворил заявленное требование по следующим основаниям.
В силу пункта 1 статьи 375 НК РФ налоговая база по налогу на имущество организаций определяется как среднегодовая стоимость имущества, признаваемого объектом налогообложения. При определении налоговой базы указанное имущество учитывается по его остаточной стоимости, сформированной в соответствии с установленным порядком ведения бухгалтерского учета, утвержденным в учетной политике организации.

Исходя из взаимосвязанного толкования пунктов 4, 7 и 8 ПБУ 6/01 формирование первоначальной стоимости объекта, по которой основные средства принимаются к бухгалтерскому учету, является одним из обязательных условий включения объекта в состав основных средств.

Как следует из материалов дела, имущество, приобретенное налогоплательщиком по договорам купли-продажи, морально и физически устарело и без соответствующей доработки не могло использоваться в производственной деятельности общества. Эти обстоятельства не позволили сформировать первоначальную стоимость имущества и учесть его в качестве основных средств.

Доработка такого объекта недвижимости до состояния пригодности к эксплуатации сопровождается увеличением его стоимости, что влияет на формирование первоначальной стоимости, по которой он в дальнейшем будет принят к учету в качестве основного средства.

После окончательного формирования первоначальной стоимости объект недвижимости, ставший пригодным к использованию по назначению, должен быть включен в состав основных средств.

Поэтому общество при исчислении налоговой базы правомерно учитывало стоимость спорных объектов по мере их введения в эксплуатацию.

При названных обстоятельствах, приняв во внимание отсутствие между сторонами спора по вопросу о моменте, когда каждый конкретный объект недвижимости был доведен до состояния пригодности к эксплуатации, суд признал решение налогового органа о доначислении налога на имущество и привлечении общества к налоговой ответственности за неполную уплату налога на имущество организаций недействительным.
…..


{Подборка судебных решений за 2015 год: Статья 375 "Налоговая база" главы 30 "Налог на имущество организаций" НК РФ (ООО "Журнал "Налоги и финансовое право") {КонсультантПлюс}}


СТАТЬЯ 375 "НАЛОГОВАЯ БАЗА" ГЛАВЫ 30

"НАЛОГ НА ИМУЩЕСТВО ОРГАНИЗАЦИЙ" НК РФ

Подборка судебных решений за 2015 год

……

Постановление Арбитражного суда Северо-Кавказского округа от 22.05.2015 N Ф08-2743/2015 по делу N А32-4597/2014

По мнению налогового органа, обществом неправомерно занижена налоговая база по налогу на имущество за период 2009 - 2010 годов. Фактически обществом произведен капитальный ремонт имущества с перепланировкой в торгово-развлекательный центр. Спорные объекты имущества налогоплательщик сдает в наем. Инспекция полагает, что представленные документы свидетельствуют о том, что работы капитального характера были завершены до 2009 года и спорные объекты недвижимости использовались обществом в производственной деятельности, приносили доход. Спорные объекты отвечали всем требованиям к основным средствам, установленным в пункте 4 ПБУ 6/01, а потому доначисление налога на имущество, соответствующих сумм пеней и штрафа является правомерным.
Суд указал, что обществом представлены доказательства осуществления в проверяемом периоде строительных работ, которые влияют на формирование первоначальной стоимости имущества. Факт использования обществом помещений здания, не отвечающих признакам отдельного инвентарного объекта, для целей сдачи их в аренду и получения дохода не может служить правовым основанием для вывода о сформированности окончательной стоимости объекта основных средств для целей принятия его к бухгалтерскому учету по счету 01 по изменившейся первоначальной стоимости. Следовательно, основания для исчисления налога на имущество за 2009 и 2010 годы исходя из размера капитальных вложений, отраженных на счете 08, отсутствовали.

См. также подборки судебных решений за 2010, 2011, 2012, 2013, 2014 годы.

ООО "Журнал "Налоги и финансовое право".


{Подборка судебных решений за 2014 год: Статья 374 "Объект налогообложения" главы 30 "Налог на имущество организаций" НК РФ (ООО "Юридическая компания "Налоговая помощь") {КонсультантПлюс}}


СТАТЬЯ 374 "ОБЪЕКТ НАЛОГООБЛОЖЕНИЯ"

ГЛАВЫ 30 "НАЛОГ НА ИМУЩЕСТВО ОРГАНИЗАЦИЙ" НК РФ

Подборка судебных решений за 2014 год

Постановление Арбитражного суда Волго-Вятского округа от 15.12.2014 по делу N А43-3756/2014

Признавая неправомерным исключение обществом из налоговой базы по налогу на имущество стоимости ряда приобретенных объектов недвижимости, законченных строительством и зарегистрированных в установленном порядке, арбитражный суд отклонил доводы общества о том, что спорные помещения на момент регистрации на них права собственности не были пригодны для использования (предоставления в аренду) до окончания в них ремонта, установки мебели и бытовой техники. Суд пришел к выводу, что объекты недвижимости отвечали всем требованиям, установленным для квалификации этого имущества в качестве основного средства; данные объекты обладали способностью приносить организации экономические выгоды (доход) с момента их приобретения, поскольку они были пригодны к использованию в основной деятельности налогоплательщика; осуществление внутренних отделочных и санитарно-технических работ не препятствовало обществу сформировать первоначальную стоимость спорного имущества в виде фактических затрат на его приобретение.
…….


Статья: Вводим в эксплуатацию производственные объекты (Булаев С.В.) ("Промышленность: бухгалтерский учет и налогообложение", 2014, N 12) {КонсультантПлюс}


Что нужно знать о налогообложении?

Налог на имущество

Здания и сооружения, относящиеся к недвижимости, являются объектом имущественного налогообложения (ст. 374 НК РФ). Однако не все торопятся вводить объекты в состав ОС, даже если они фактически эксплуатируются. Как указано в Постановлении ФАС ЗСО от 23.04.2014 по делу N А81-2224/2013, объекты, отраженные в составе вложений во внеоборотные активы, эксплуатировались предприятием, в результате чего оно получало доход. Отсутствие правоустанавливающих документов на созданные объекты недвижимости не освобождает их от налогообложения. Но судебная практика не однородна, есть и другие судебные решения - например, Постановление ФАС МО от 18.07.2013 по делу N А40-54007/12-91-301, в котором судьи обратились к Положению по бухгалтерскому учету долгосрочных инвестиций <3>. В нем сказано, что в состав ОС включаются законченные строительством здания и сооружения, приемка в эксплуатацию которых оформлена в установленном порядке. Для получения разрешения на ввод объекта в эксплуатацию нужно представить акт приемки объекта капитального строительства. В отсутствие упомянутого акта и разрешения на ввод объекта нового строительства в эксплуатацию данный объект в учете учитывается как капитальное вложение и не включается в облагаемую базу по налогу на имущество.

--------------------------------

<3> Утверждено Письмом Минфина России от 30.12.1993 N 160.

А бывает так: ввод в эксплуатацию затягивается в связи с выполнением отделочных работ для доведения объекта до состояния, пригодного к использованию. В подобной ситуации преждевременно принимать недвижимость в составе ОС и в качестве объекта имущественного налогообложения. Например, в Постановлении ФАС ДВО от 16.01.2014 N Ф03-6223/2013 перед налоговиками удалось отстоять имущественный комплекс - целый газобетонный завод. Как указали судьи, при строительстве объектов недвижимости не могут быть признаны в качестве ОС объекты, в отношении которых необходимо осуществление дополнительных вложений для приведения их в состояние, пригодное для использования. Между тем формирование первоначальной стоимости спорного объекта продолжалось после постройки зданий (сооружений), о чем свидетельствует факт приобретения, доставки и монтажа оборудования по производству автоклавного газобетона. Таким образом, только после окончания производства всех работ объект как ОС облагается налогом на имущество <4>.

--------------------------------

<4> Аналогичные выводы сделаны в Постановлении ФАС ЦО от 04.02.2014 по делу N А23-1295/2013.

……


{Вопрос: По договору инвестирования организация построила административный офис для того, чтобы в дальнейшем сдавать его в аренду. В 2010 г. заказчик-застройщик передал объект по акту, организация оформила свидетельство на право собственности, но офис сдавать в аренду не может, так как он нуждается в дополнительных капиталовложениях - надо произвести отделку помещений, провести Интернет и телефон. Можно ли организации не начислять налог на имущество и оставить объект на счете 08 до окончания работ и начала фактического использования в производственной деятельности - заключения договоров аренды? (Консультация эксперта, Минфин РФ, 2011) {КонсультантПлюс}}


Вопрос: По договору инвестирования организация построила административный офис для того, чтобы в дальнейшем сдавать его в аренду. В 2010 г. заказчик-застройщик передал объект по акту, организация оформила свидетельство на право собственности, но офис сдавать в аренду не может, так как он нуждается в дополнительных капиталовложениях - надо произвести отделку помещений, провести Интернет и телефон. Можно ли организации не начислять налог на имущество и оставить объект на счете 08 до окончания работ и начала фактического использования в производственной деятельности - заключения договоров аренды?
Ответ: Организации, которая по договору инвестирования построила административный офис для того, чтобы в дальнейшем сдавать его в аренду, и в 2010 г. получила от заказчика-застройщика данный объект по акту, оформила свидетельство на право собственности, но с тех пор офис сдавать в аренду не может, так как до настоящего времени он нуждается в дополнительных капиталовложениях (необходимо произвести отделку помещений, провести Интернет и телефон), следует иметь в виду, что если объект основных средств доведен до состояния, пригодного к использованию, и его первоначальная стоимость сформирована, то независимо от факта его использования и регистрации права собственности на него данный объект должен отражаться в составе основных средств.
Обоснование: Статьей 25 Федерального закона от 21.07.1997 N 122-ФЗ "О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним" установлено, что право собственности на созданный объект недвижимого имущества регистрируется на основании документов, подтверждающих факт его создания.

В соответствии со ст. 55 Градостроительного кодекса РФ таким документом является разрешение на ввод объекта в эксплуатацию. Этот документ удостоверяет выполнение строительства, реконструкции, капитального ремонта объекта капитального строительства в полном объеме в соответствии с разрешением на строительство, соответствие построенного, реконструируемого, отремонтированного объекта капитального строительства градостроительному плану земельного участка и проектной документации. К заявлению о выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию прилагаются, в частности, акт приемки объекта капитального строительства (в случае осуществления строительства, реконструкции, капитального ремонта на основании договора) и документ, подтверждающий соответствие построенного, реконструированного, отремонтированного объекта капитального строительства требованиям технических регламентов и подписанный лицом, осуществляющим строительство.

Расходы застройщика, связанные с возведением объектов строительства (реконструкцией), отражаются в бухгалтерском учете на счете 08 "Вложения во внеоборотные активы" и списываются на счет 01 "Основные средства" при принятии инвестором, застройщиком (заказчиком) объектов, законченных строительством, к учету в качестве основных средств. Такое правило следует из норм Инструкции по применению Плана счетов бухгалтерского учета финансово-хозяйственной деятельности организаций, утвержденной Приказом Минфина России от 31.10.2000 N 94н, и Положения по бухгалтерскому учету долгосрочных инвестиций, утвержденного Письмом Минфина России от 30.12.1993 N 160.

Объектом налогообложения для российских организаций признается движимое и недвижимое имущество (в том числе имущество, переданное во временное владение, в пользование, распоряжение, доверительное управление, внесенное в совместную деятельность или полученное по концессионному соглашению), учитываемое на балансе в качестве объектов основных средств в порядке, установленном для ведения бухгалтерского учета, если иное не предусмотрено ст. ст. 378 и 378.1 Налогового кодекса РФ.

В соответствии с Положением по бухгалтерскому учету "Учет основных средств" ПБУ 6/01, утвержденным Приказом Минфина России от 30.03.2001 N 26н, актив принимается к бухгалтерскому учету в качестве основных средств при одновременном выполнении условий, установленных п. 4 ПБУ 6/01, то есть когда объект приведен в состояние, пригодное для использования в деятельности организации.

Следует также отметить, что п. 4 ПБУ 6/01 не содержит условия о необходимости фактической эксплуатации объекта. Кроме того, в соответствии с п. 52 Методических указаний по бухгалтерскому учету основных средств, утвержденных Приказом Минфина России от 13.10.2003 N 91н (далее - Методические указания), по объектам недвижимости, по которым закончены капитальные вложения, амортизация начисляется в общем порядке с первого числа месяца, следующего за месяцем принятия объекта к бухгалтерскому учету. Объекты недвижимости, права собственности на которые не зарегистрированы в установленном законодательством порядке, принимаются к бухгалтерскому учету в качестве основных средств с выделением на отдельном субсчете к счету учета основных средств.
Приказом Минфина России от 24.12.2010 N 186н "О внесении изменений в нормативные правовые акты по бухгалтерскому учету и признании утратившим силу Приказа Министерства финансов Российской Федерации от 15 января 1997 г. N 3" была изменена редакция п. 52 Методических указаний. Таким образом, в соответствии с п. 52 Методических указаний недвижимое имущество принимается к учету в качестве основного средства, если оно соответствует признакам п. п. 4, 5 ПБУ 6/01 и капитальные вложения по нему завершены. Государственной регистрации права для признания объекта основным средством не требуется.

Таким образом, если объект основных средств доведен до состояния, пригодного к использованию, и его первоначальная стоимость сформирована, то независимо от факта его использования и регистрации права собственности на него данный объект отражается в составе основных средств.
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