
          Вопрос: ООО и ИП на основании дополнительного соглашения хотят расторгнуть договор аренды транспортных средств и вернуть часть ранее перечисленного аванса. Как это оформить?
Сообщаем, что на основании статей главы  ГК РФ вы можете расторгнуть договор   по соглашению сторон, после  расторжения договора  у подрядчика (арендодателя)  возникает обязательство по возврату аванса. 

Ключевые слова в строке «быстрый поиск»: 
«соглашение о расторжении договора аренды»
 «обязательство по возврату аванса»
«форма претензии  по возврату аванса»

==========================================================================

Форма подготовлена с использованием правовых актов по состоянию на 01.04.2014.

СОГЛАШЕНИЕ 
о расторжении договора аренды   

г. ________________                                  "___"_________ ____ г.

____________________________________, именуем___ далее "Арендодатель", в лице ____________________________________, действующ___ на основании ______________, с одной стороны, и _________________________________, именуем___ в дальнейшем "Арендатор", в лице _________________________________, действующ___ на основании _________________, с другой стороны, заключили настоящее Соглашение о нижеследующем:

1. Расторгнуть договор аренды N ___ от "___"_________ ____ г. (далее - "Договор") с момента подписания настоящего Соглашения.
2. Все обязательства Сторон по Договору прекращаются с момента его расторжения и возврата арендованного имущества Арендодателю по акту приема-передачи.
3. В акте приема-передачи должно быть указано состояние арендуемого имущества на момент передачи.
4. Акт должен быть составлен и подписан уполномоченными представителями Сторон в течение _______ дней с момента подписания настоящего Соглашения.
5. Настоящее соглашение составлено в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из Сторон.
6. Адреса и банковские реквизиты Сторон:

Арендодатель: ______________/_____________________

Арендатор: ________________/______________________

7. Подписи Сторон:

Арендодатель:
______________/_______________
М.П.
Арендатор:
______________/_______________
М.П.


==============================================================================



 "Гражданский кодекс Российской Федерации   (часть первая)" от 30.11.1994 N 51-ФЗ (ред. от 13.07.2015) {КонсультантПлюс}

Статья 395. Ответственность за неисполнение денежного обязательства

1. За пользование чужими денежными средствами вследствие их неправомерного удержания, уклонения от их возврата, иной просрочки в их уплате либо неосновательного получения или сбережения за счет другого лица подлежат уплате проценты на сумму этих средств. Размер процентов определяется существующими в месте жительства кредитора или, если кредитором является юридическое лицо, в месте его нахождения, опубликованными Банком России и имевшими место в соответствующие периоды средними ставками банковского процента по вкладам физических лиц. Эти правила применяются, если иной размер процентов не установлен законом или договором………..

Статья 450. Основания изменения и расторжения договора

1. Изменение и расторжение договора возможны по соглашению сторон, если иное не предусмотрено настоящим Кодексом, другими законами или договором.
Многосторонним договором, исполнение которого связано с осуществлением всеми его сторонами предпринимательской деятельности, может быть предусмотрена возможность изменения или расторжения такого договора по соглашению как всех, так и большинства лиц, участвующих в указанном договоре, если иное не установлено законом. В указанном в настоящем абзаце договоре может быть предусмотрен порядок определения такого большинства.
(абзац введен Федеральным законом от 08.03.2015 N 42-ФЗ)
2. По требованию одной из сторон договор может быть изменен или расторгнут по решению суда только:
1) при существенном нарушении договора другой стороной;
2) в иных случаях, предусмотренных настоящим Кодексом, другими законами или договором.
Существенным признается нарушение договора одной из сторон, которое влечет для другой стороны такой ущерб, что она в значительной степени лишается того, на что была вправе рассчитывать при заключении договора.
3. Утратил силу с 1 июня 2015 года. - Федеральный закон от 08.03.2015 N 42-ФЗ.
4. Сторона, которой настоящим Кодексом, другими законами или договором предоставлено право на одностороннее изменение договора, должна при осуществлении этого права действовать добросовестно и разумно в пределах, предусмотренных настоящим Кодексом, другими законами или договором.

Статья 1102. Обязанность возвратить неосновательное обогащение

1. Лицо, которое без установленных законом, иными правовыми актами или сделкой оснований приобрело или сберегло имущество (приобретатель) за счет другого лица (потерпевшего), обязано возвратить последнему неосновательно приобретенное или сбереженное имущество (неосновательное обогащение), за исключением случаев, предусмотренных статьей 1109 настоящего Кодекса.
2. Правила, предусмотренные настоящей главой, применяются независимо от того, явилось ли неосновательное обогащение результатом поведения приобретателя имущества, самого потерпевшего, третьих лиц или произошло помимо их воли


Статья 1107. Возмещение потерпевшему неполученных доходов

1. Лицо, которое неосновательно получило или сберегло имущество, обязано возвратить или возместить потерпевшему все доходы, которые оно извлекло или должно было извлечь из этого имущества с того времени, когда узнало или должно было узнать о неосновательности обогащения.
2. На сумму неосновательного денежного обогащения подлежат начислению проценты за пользование чужими средствами (статья 395) с того времени, когда приобретатель узнал или должен был узнать о неосновательности получения или сбережения денежных средств.

==============================================================================

Все позиции высших судов к ст. 1102 ГК РФ: см. Перечень позиций высших судов

 Постановление Президиума ВАС РФ от 01.12.2011 N 10406/11 по делу N А53-15356/2010
Если договор подряда расторгнут в связи с отказом заказчика от его исполнения, у подрядчика, который не осуществлял встречного исполнения, нет правовых оснований для удержания перечисленных заказчиком денежных средств (аванса). С момента расторжения договора у подрядчика в соответствии с п. 1 ст. 1102 ГК РФ возникает обязательство по возврату аванса заказчику. Данная обязанность представляет собой обязательство без определенного срока исполнения. Течение срока исковой давности по требованию о его исполнении начинается с момента расторжения договора, на основании которого уплачен аванс.

==============================================================================

"Постатейный комментарий к Гражданскому кодексу Российской Федерации, части второй: В 3 т." (том 1) (под ред. П.В. Крашенинникова) ("Статут", 2011) {КонсультантПлюс}

При этом арендатор вправе приостановить периодические платежи, подлежащие уплате по договору лизинга, до тех пор, пока арендодатель не исправит своего ненадлежащего исполнения, предложив оборудование, соответствующее договору поставки, или пока арендатор не утратил право на отказ от оборудования.
При осуществлении арендатором права расторгнуть договор лизинга он вправе получить обратно любые периодические платежи и другие суммы, выплаченные им авансом, за вычетом разумной стоимости тех выгод, которые арендатор извлек из оборудования….

========================================================================


Вопрос: Между ООО (арендатором) и ОАО (арендодателем) заключен предварительный договор аренды, в котором стороны предусмотрели условие о заключении в будущем основного договора аренды, однако не указали срок заключения основного договора. Предварительным договором было предусмотрено, что арендатор перечисляет арендодателю аванс в счет будущих платежей по основному договору 150 000 руб. Обязанность по перечислению денежных средств была исполнена ООО.
Может ли ООО возвратить перечисленные в пользу ОАО денежные средства при условии, что с момента заключения предварительного договора и перечисления денежных средств в пользу ОАО прошло два года и стороны не заключили основной договор аренды?

Ответ: ООО может возвратить перечисленные в пользу ОАО на основании предварительного договора аренды, в котором не указан срок заключения основного договора, в качестве аванса в счет будущих платежей денежные средства по основному договору, так как основной договор так и не был заключен в течение двух лет и указанные денежные средства образуют у ОАО неосновательное обогащение, которое подлежит возврату ООО.

Обоснование: В силу п. 1 ст. 2 Гражданского кодекса РФ договорные обязательства регулируются гражданским законодательством РФ.
Согласно пп. 1 п. 1 ст. 8 ГК РФ договор является одним из оснований возникновения гражданских прав и обязанностей.
В соответствии с п. 1 ст. 420 ГК РФ договором признается соглашение двух или нескольких лиц об установлении, изменении или прекращении гражданских прав и обязанностей.
По предварительному договору стороны обязуются заключить в будущем договор о передаче имущества, выполнении работ или оказании услуг (основной договор) на условиях, предусмотренных предварительным договором (п. 1 ст. 429 ГК РФ).
Согласно п. 4 ст. 429 ГК РФ в предварительном договоре указывается срок, в который стороны обязуются заключить основной договор.
Если такой срок в предварительном договоре не определен, основной договор подлежит заключению в течение года с момента заключения предварительного договора.
На основании п. 6 ст. 429 ГК РФ обязательства, предусмотренные предварительным договором, прекращаются, если до окончания срока, в который стороны должны заключить основной договор, он не будет заключен либо одна из сторон не направит другой стороне предложение заключить этот договор.
Из Постановления ФАС Поволжского округа от 14.02.2012 по делу N А55-6675/2011 (Определением ВАС РФ от 23.04.2012 N ВАС-4854/12 отказано в передаче дела N А55-6675/2011 в Президиум ВАС РФ для пересмотра в порядке надзора данного Постановления) следует, что получение обществом на основании предварительного договора денежных средств и незаключение основного договора порождают обязанность получателя денежных средств возвратить полученное.
В случае если предусмотренный предварительным договором основной договор сторонами заключен не был, уплаченные в счет аванса по основному договору денежные средства могут быть возвращены согласно нормам о неосновательном обогащении (п. 5 Обзора практики разрешения споров, связанных с применением законодательства о неосновательном обогащении (одобрен Президиумом ФАС Уральского округа 17.04.2009)).
В силу п. 1 ст. 1102 ГК РФ лицо, которое без установленных законом, иными правовыми актами или сделкой оснований приобрело или сберегло имущество (приобретатель) за счет другого лица (потерпевшего), обязано возвратить последнему неосновательно приобретенное или сбереженное имущество (неосновательное обогащение), за исключением случаев, предусмотренных ст. 1109 ГК РФ.
Правила, предусмотренные гл. 60 ГК РФ, применяются независимо от того, явилось ли неосновательное обогащение результатом поведения приобретателя имущества, самого потерпевшего, третьих лиц или произошло помимо их воли (п. 2 ст. 1102 ГК РФ).
В соответствии с п. 1 ст. 1107 ГК РФ лицо, которое неосновательно получило или сберегло имущество, обязано возвратить или возместить потерпевшему все доходы, которые оно извлекло или должно было извлечь из этого имущества с того времени, когда узнало или должно было узнать о неосновательности обогащения.
Пункт 2 ст. 1107 ГК РФ предусматривает, что на сумму неосновательного денежного обогащения подлежат начислению проценты за пользование чужими средствами (ст. 395) с того времени, когда приобретатель узнал или должен был узнать о неосновательности получения или сбережения денежных средств.
Руководствуясь изложенным, у ООО имеются правовые основания для возврата ОАО перечисленных в пользу последнего денежных средств в качестве аванса в счет будущих платежей по основному договору, который не был заключен.
Позиция также подтверждается Постановлением ФАС Северо-Кавказского округа от 08.07.2011 по делу N А53-22598/2010, Апелляционным определением Московского городского суда от 08.04.2014 по делу N 33-6868, Определением Санкт-Петербургского городского суда от 01.02.2011 N 33-1298/2011.

М.Ю.Мордасов
Юридическая компания "Юново"
07.10.2014


==============================================================================



Форма подготовлена с использованием правовых актов по состоянию на 16.03.2015.

                                    _______________________________________
                                      (наименование или Ф.И.О. поставщика)
                                    адрес: _______________________________,
                                    телефон: ___________, факс: __________,
                                    адрес электронной почты: ______________

                                    от ____________________________________
                                       (наименование или Ф.И.О. покупателя)
                                    адрес: _______________________________,
                                    телефон: ___________, факс: __________,
                                    адрес электронной почты: ______________

Требование (претензия)
о возврате аванса по договору о поставке
в связи с непоставкой товара

"__"___________ ____ г. между ___________________________________ (далее - "Поставщик") и ____________________________________ (далее - "Покупатель") был заключен договор о поставке _________________________ N _____ (далее - "Договор"). Согласно п. ____ Договора Продавец обязался поставить Покупателю следующий товар: _______________________ на сумму _____ (__________) рублей в срок до "__"___________ ____ г.
Согласно п. _____ Договора о поставке от "__"___________ ____ г. N ______ Покупатель обязуется внести аванс за товар в размере ______ (__________) рублей в следующем порядке: _________________________________.
"__"___________ ____ г. Покупателем в соответствии с п. ____ Договора о поставке от "__"__________ ____ г. N ____ за поставляемый товар Поставщику была внесена сумма аванса в размере ______________ (_________________) рублей, что подтверждается ________________________________. Однако до настоящего времени товар Поставщиком поставлен не был.
(Вариант:
Пунктом _____ Договора о поставке от "__"___________ ____ г. N _____ предусмотрен претензионный порядок урегулирования споров; срок для ответа на претензию - _____ календарных дней со дня ее получения).
Согласно п. 5 ст. 454 Гражданского кодекса Российской Федерации к отдельным видам договора купли-продажи, в том числе и к договору поставки товара применяются общие положения о купле-продаже, если иное не предусмотрено правилами укзанного Кодекса об этом виде договора.
В соответствии с п. 1 ст. 463 Гражданского кодекса Российской Федерации если продавец отказывается передать покупателю проданный товар, покупатель вправе отказаться от исполнения договора купли-продажи.
В случае, когда продавец, получивший сумму предварительной оплаты, не исполняет обязанность по передаче товара в установленный срок (статья 457 Гражданского кодекса Российской Федерации), покупатель вправе потребовать возврата суммы предварительной оплаты за товар, не переданный продавцом (п. 3 ст. 487 Гражданского кодекса Российской Федерации).
На основании вышеизложенного и руководствуясь п. _____ Договора о поставке от "__"___________ ____ г. N _____, п. 5 ст. 454, п. 1 ст. 463, п. 3 ст. 487 Гражданского кодекса Российской Федерации, прошу в срок до _______________ возвратить уплаченный аванс в размере _____ (__________) рублей по Договору о поставке от "__"___________ ____ г. N _____, в связи с непоставкой товара в следующем порядке: _________________________.


Приложения:
1. Копия Договора о поставке от "__"___________ ____ г. N _____.
2. Документы, подтверждающие уплату Покупателем аванса.
3. Доверенность представителя от "__"___________ ____ г. N _____ (если требование подписывается представителем заявителя).
4. Иные документы, подтверждающие обстоятельства, на которых заявитель основывает свои требования.

    "__"___________ ____ г.

    _______________________/_____________________/
           (подпись)              (Ф.И.О.)


==============================================================================

{Постановление Пленума ВАС РФ от 06.06.2014 N 35 "О последствиях расторжения договора" {КонсультантПлюс}}

3. Разрешая споры, связанные с расторжением договоров, суды должны иметь в виду, что по смыслу пункта 2 статьи 453 ГК РФ при расторжении договора прекращается обязанность должника совершать в будущем действия, которые являются предметом договора (например, отгружать товары по договору поставки, выполнять работы по договору подряда, выдавать денежные средства по договору кредита и т.п.). Поэтому неустойка, установленная на случай неисполнения или ненадлежащего исполнения указанной обязанности, начисляется до даты прекращения этого обязательства, то есть до даты расторжения договора.
Вместе с тем условия договора, которые в силу своей природы предполагают их применение и после расторжения договора (например, гарантийные обязательства в отношении товаров или работ по расторгнутому впоследствии договору; условие о рассмотрении споров по договору в третейском суде, соглашения о подсудности, о применимом праве и т.п.) либо имеют целью регулирование отношений сторон в период после расторжения (например, об условиях возврата предмета аренды после расторжения договора, о порядке возврата уплаченного аванса и т.п.), сохраняют свое действие и после расторжения договора; иное может быть установлено соглашением сторон.
4. Согласно пункту 4 статьи 453 ГК РФ стороны расторгнутого договора не вправе требовать возвращения того, что было исполнено ими по обязательству до момента расторжения договора, если иное не установлено законом или соглашением сторон.
Если в соглашении сторон установлено, что ими производится возврат полученного, а предметом сделки являлось недвижимое имущество, для регистрации обратного перехода права собственности на это имущество стороны должны обратиться с соответствующими заявлениями в регистрирующий орган, представив доказательства состоявшегося расторжения договора и достигнутого ими соглашения о возврате имущества.
При отсутствии соглашения сторон об ином положение пункта 4 статьи 453 ГК РФ подлежит применению лишь в случаях, когда встречные имущественные предоставления по расторгнутому впоследствии договору к моменту расторжения осуществлены надлежащим образом либо при делимости предмета обязательства размеры произведенных сторонами имущественных предоставлений эквивалентны (например, размер уплаченных авансовых платежей соответствует предусмотренной в договоре стоимости оказанных услуг или поставленных товаров, такие услуги и товары сохраняют интерес для получателя сами по себе и т.п.), а потому интересы сторон договора не нарушены.
5. Если при рассмотрении спора, связанного с расторжением договора, по которому одна из сторон передала в собственность другой стороне какое-либо имущество, судом установлено нарушение эквивалентности встречных предоставлений вследствие неисполнения или ненадлежащего исполнения своих обязанностей одной из сторон, сторона, передавшая имущество, вправе требовать возврата переданного другой стороне в той мере, в какой это нарушает согласованную сторонами эквивалентность встречных предоставлений. Например, если покупатель оплатил пять партий товара, а получил только две, при расторжении договора он вправе требовать либо возврата сумм, уплаченных за три партии товара, либо возврата всей оплаты при условии возвращения им полученного товара. Указанное правомочие покупателя не ограничивает иные права, принадлежащие ему в связи с нарушением обязательства другой стороной, в частности право на возмещение убытков.
Вне зависимости от основания для расторжения договора сторона, обязанная вернуть имущество, возмещает другой стороне все выгоды, которые были извлечены первой стороной в связи с использованием, потреблением или переработкой данного имущества, за вычетом понесенных ею необходимых расходов на его содержание. В частности, если возвращается имущество, бывшее в использовании, подлежит возмещению износ данного имущества, определяемый расчетным путем, при этом заинтересованное лицо может доказать, что фактический износ превышал расчетный ввиду чрезмерного использования, которому подвергалось имущество. Если возвращаются денежные средства, подлежат уплате проценты на основании статьи 395 ГК РФ с даты получения возвращаемой суммы другой стороной (ответчиком).
Соглашением сторон могут быть предусмотрены специальные правила, по которым возвращается имущество в случае расторжения договора по основаниям, предусмотренным законом, а также установлена обязанность возврата имущества в случае расторжения договора при отсутствии нарушений.
К названным отношениям сторон могут применяться положения главы 60 ГК РФ, поскольку иное не установлено законом, соглашением сторон и не вытекает из существа соответствующих отношений (статья 1103 Кодекса)………..
==============================================================================

{Корреспонденция счетов: Как отразить в учете организации-арендодателя, применяющей кассовый метод учета доходов и расходов, получение от арендатора 100% аванса в счет арендных платежей и последующий возврат полученной суммы арендатору в связи с расторжением договора по соглашению сторон, если аванс возвращается в отчетном (налоговом) периоде, следующем за периодом его получения?.. (Консультация эксперта, 2015) {КонсультантПлюс}}

Гражданско-правовые отношения

По договору аренды (имущественного найма) арендодатель (наймодатель) обязуется предоставить арендатору (нанимателю) имущество за плату во временное владение и пользование или во временное пользование (ст. 606 Гражданского кодекса РФ).
Арендатор обязан своевременно вносить плату за пользование имуществом (арендную плату). Порядок, условия и сроки внесения арендной платы определяются договором аренды (п. 1 ст. 614 ГК РФ). В данном случае договор аренды предусматривает выплату суммы арендной платы авансом.
Подробнее об условии договора аренды недвижимости, о предоплате (авансе) см. Путеводитель по сделкам. Аренда недвижимости. Арендодатель, Путеводитель по договорной работе. Аренда. Общие положения. Рекомендации по заключению договора.
Расторжение договора возможно по соглашению сторон, если иное не предусмотрено ГК РФ, другими законами или договором (п. 1 ст. 450 ГК РФ). В данном случае соглашение о расторжении договора аренды предусматривает обязательство арендодателя возвратить арендатору всю сумму полученного аванса.
Подробнее о расторжении договора аренды по соглашению сторон см. Путеводитель по договорной работе. Аренда. Общие положения. Рекомендации по заключению договора.

==============================================================================

"Обзор практики рассмотрения дел Верховным Судом РФ" (Карасева С.Ю.) (Подготовлен для системы КонсультантПлюс, 2015) {КонсультантПлюс}

……..Из п. п. 3 и 8 Постановления N 35 следует, что по смыслу п. 2 ст. 453 ГК РФ при расторжении договора прекращается обязанность должника совершать в будущем действия, которые являются предметом договора. Вместе с тем условия договора, которые имеют целью регулирование отношений сторон в период после расторжения (например, об условиях возврата предмета аренды после расторжения договора, о порядке возврата уплаченного аванса и т.п.), сохраняют свое действие и после расторжения договора. В случае расторжения договора, предусматривавшего передачу имущества во владение или пользование, лицо, получившее имущество по договору, обязано в разумный срок возвратить его стороне, передавшей это имущество. При этом в случае расторжения договора аренды взысканию также подлежат установленные договором платежи за пользование имуществом до дня фактического возвращения имущества лицу, предоставившему это имущество в пользование, а также убытки и неустойка за просрочку арендатора по день фактического исполнения им всех своих обязательств (ст. 622 ГК РФ)………..

==============================================================================

{Подборка судебных решений за 2014 год: Статья 622 "Возврат арендованного имущества арендодателю" ГК РФ (ООО "Юринформ В") {КонсультантПлюс}}

Постановление ФАС Московского округа от 16.06.2014 N Ф05-5533/2014 по делу N А40-79579/13-114-732
Рассмотрев дело по иску о взыскании платы за пользование предметами лизинга, пеней, встречному иску о взыскании неосновательного обогащения, суд установил, что заключенный между ответчиком (лизингополучатель) и истцом (лизингодатель) договор финансовой аренды (лизинга) досрочно расторгнут лизингодателем в одностороннем порядке. На момент передачи предметов лизинга ответчику в пользование автомобили находились в пользовании у предыдущего владельца, что подтверждается спецификацией к договору лизинга, содержащей сведения о том, что автомобили "Б/У". Факты направления истцом и получения ответчиком уведомления об одностороннем отказе от исполнения договора лизинга и вручения ответчику документально подтверждены и сторонами не оспариваются. На дату расторжения договора имелся незачтенный аванс, факт уплаты которого ответчиком подтверждается платежными поручениями. Фактические обстоятельства возврата предметов лизинга подтверждаются двусторонними актами приема-передачи предметов лизинга. Суд апелляционной инстанции, удовлетворяя частично первоначальный иск о взыскании лизинговых платежей, исходил из того, что плата за пользование предметами лизинга после расторжения договора не внесена; встречный иск о взыскании неосновательного обогащения удовлетворен частично, т.к. удержание суммы, уплаченной в счет выкупной цены предметов лизинга, не основано на законе и условиях сделки (ст. 622 ГК РФ, ст. 17 Федерального закона от 29.10.1998 N 164-ФЗ "О финансовой аренде (лизинге)").

==============================================================================

{Постановление Президиума ВАС РФ от 06.12.2011 N 9860/11 по делу N А40-89453/10-157-780 {КонсультантПлюс}}

…….Поэтому при прекращении договора финансовой аренды вследствие допущенного лизингополучателем правонарушения и при наличии соответствующего договорного условия лизингодатель вправе удерживать сумму аванса в той части, в какой это не нарушает правила статьи 15 Гражданского кодекса о пределах возмещения убытков и статьи 1102 Кодекса о недопустимости неосновательного обогащения………. 


==============================================================================


{Решение Арбитражного суда г. Москвы от 11.04.2012 по делу N А40-76399/11-35-630 {КонсультантПлюс}}

….Со дня, следующего с даты расторжения договора, применяется ст. 395 ГК РФ, в соответствии с которой за пользование чужими денежными средствами вследствие их неправомерного удержания, уклонения от их возврата, иной просрочки в их уплате либо неосновательного получения или сбережения за счет другого лица подлежат уплате проценты на сумму этих средств…………
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