        По вопросу:  «Меня интересуют случаи доначисления налога при продаже близкому родственнику квартиры, находившейся в собственности более трех лет.»
        Сообщаем, что  порядок налогообложения доходов физических лиц  установлен Главой  23 НК РФ. Что касается   продажи   недвижимого имущества между взаимозависимыми лицами  Системе   при помощи ключевых слов в строке   «быстрый поиск»:

«продажа недвижимого имущества  взаимозависимые лица  менее   3 лет»

«продажа недвижимого имущества  взаимозависимые лица  более 3 лет»

мы нашли письма МФ РФ и консультации экспертов с различными ситуациями   и предлагаем  Вам  с ними ознакомиться.  Надеемся, что данная информация, будет полезна для решения   Вашего вопроса.  
Обратите внимание на   стр. 5-7 (письмо Министерства финансов Российской Федерации от 31.01.2012 N 03-04-08/9-12 по вопросу предоставления имущественного налогового вычета по налогу на доходы физических лиц в случае совершения сделки купли-продажи недвижимого имущества между взаимозависимыми лицами).
Важные моменты выделены цветом. Ответ подготовлен  08.07.2015 года.

Услуга оказывается в соответствии с регламентом Линии консультаций: http://consultantugra.ru/klientam/goryachaya-liniya/reglament-linii-konsultacij/
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"Налоговый кодекс Российской Федерации (часть первая)" от 31.07.1998 N 146-ФЗ (ред. от 08.06.2015) {КонсультантПлюс}

Статья 20. Взаимозависимые лица

1. Взаимозависимыми лицами для целей налогообложения признаются физические лица и (или) организации, отношения между которыми могут оказывать влияние на условия или экономические результаты их деятельности или деятельности представляемых ими лиц, а именно……      

Статья 208. Доходы от источников в Российской Федерации и доходы от источников за пределами Российской Федерации

1. Для целей настоящей главы к доходам от источников в Российской Федерации относятся:

5) доходы от реализации:
недвижимого имущества, находящегося в Российской Федерации…..

иного имущества, находящегося в Российской Федерации и принадлежащего физическому лицу….

Статья 210. Налоговая база

1. При определении налоговой базы учитываются все доходы налогоплательщика, полученные им как в денежной, так и в натуральной формах, или право на распоряжение которыми у него возникло, а также доходы в виде материальной выгоды, определяемой в соответствии со статьей 212 настоящего Кодекса…….

3. Для доходов, в отношении которых предусмотрена налоговая ставка, установленная пунктом 1 статьи 224 настоящего Кодекса, налоговая база определяется как денежное выражение таких доходов, подлежащих налогообложению, уменьшенных на сумму налоговых вычетов, предусмотренных статьями 218 - 221 настоящего Кодекса, с учетом особенностей, установленных настоящей главой……..

Статья 217. Доходы, не подлежащие налогообложению (освобождаемые от налогообложения)

Не подлежат налогообложению (освобождаются от налогообложения) следующие виды доходов физических лиц…
17.1) доходы, получаемые физическими лицами, являющимися налоговыми резидентами Российской Федерации, за соответствующий налоговый период от продажи жилых домов, квартир, комнат, включая приватизированные жилые помещения, дач, садовых домиков или земельных участков и долей в указанном имуществе, находившихся в собственности налогоплательщика три года и более, а также при продаже иного имущества, находившегося в собственности налогоплательщика три года и более……
Статья 220. Имущественные налоговые вычеты

1. При определении размера налоговой базы в соответствии с пунктом 3 статьи 210 настоящего Кодекса налогоплательщик имеет право на получение следующих имущественных налоговых вычетов, предоставляемых с учетом особенностей и в порядке, которые предусмотрены настоящей статьей….

Статья 224. Налоговые ставки

1. Налоговая ставка устанавливается в размере 13 процентов, если иное не предусмотрено настоящей статьей….
Статья 228. Особенности исчисления налога в отношении отдельных видов доходов. Порядок уплаты налога

1. Исчисление и уплату налога в соответствии с настоящей статьей производят следующие категории налогоплательщиков……
2) физические лица - исходя из сумм, полученных от продажи имущества, принадлежащего этим лицам на праве собственности, и имущественных прав, за исключением случаев, предусмотренных пунктом 17.1 статьи 217 настоящего Кодекса, когда такие доходы не подлежат налогообложению…….
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Вопрос: В каком порядке предоставляется имущественный налоговый вычет по НДФЛ при продаже недвижимого имущества, находившегося в собственности менее и более 3 лет, взаимозависимому лицу?
Ответ:
МИНИСТЕРСТВО ФИНАНСОВ РОССИЙСКОЙ ФЕДЕРАЦИИ

ПИСЬМО

от 29 октября 2010 г. N 03-04-05/9-656

Департамент налоговой и таможенно-тарифной политики рассмотрел обращение по вопросу налогообложения доходов при продаже недвижимого имущества и в соответствии со ст. 34.2 Налогового кодекса Российской Федерации (далее - Кодекс) разъясняет следующее.

Имущественный налоговый вычет, установленный пп. 1 п. 1 ст. 220 Кодекса, для налогоплательщиков, осуществляющих продажу недвижимого имущества, зависит от срока нахождения недвижимого имущества в собственности налогоплательщика, а не от признания лица взаимозависимым.

Если такое недвижимое имущество, как жилые дома, квартиры, комнаты, включая приватизированные жилые помещения, дачи, садовые домики, земельные участки, находится в собственности налогоплательщика менее трех лет, имущественный налоговый вычет не может превышать 1 000 000 руб. Если же такое имущество находится в собственности три года и более, то доходы освобождаются от обложения налогом на доходы физических лиц согласно п. 17.1 ст. 217 Кодекса.

Заместитель директора

Департамента налоговой   и таможенно-тарифной политики  С.В.РАЗГУЛИН

29.10.2010
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Тематический выпуск: Имущественный налоговый вычет (Анищенко А.В.) ("Экономико-правовой бюллетень", 2015, N 4) {КонсультантПлюс}

Продажа наследственного имущества
………Обратите внимание! Продажа квартиры близкому родственнику никакой угрозы для уплаты налогов не несет. Как указано в Письме Минфина России от 29.10.2010 N 03-04-05/9-656, взаимозависимость не имеет никакого отношения к освобождению от НДФЛ суммы, полученной от продажи имущества, которым продавец владел на протяжении более трех лет. Так что такое имущество можно спокойно продавать любому родственнику, не боясь при этом, что частью суммы придется поделиться с государственным бюджетом……………
"Междусобойчик"

Когда недвижимость приобретают друг у друга родственники, это приводит к дополнительным трудностям.

До внесения изменений в ст. 220 НК РФ Федеральным законом от 18.07.2011 N 227-ФЗ многое было не в пользу налогоплательщиков.

Так, в Письме Минфина России от 06.08.2010 N 03-04-05/7-435 было сказано, что согласно пп. 3 п. 1 ст. 20 НК РФ взаимозависимыми признаются, в частности, лица, состоящие в соответствии с семейным законодательством РФ в брачных отношениях и отношениях родства. Взаимозависимость отцов и детей при любом варианте отрицать бесполезно. Следовательно, по такой сделке согласно пп. 2 п. 1 ст. 220 НК РФ (в старой редакции) имущественный вычет был не положен. Об этом также говорилось в Письмах Минфина России от 11.08.2010 N 03-04-05/7-446 и от 06.08.2010 N 03-04-05/7-435. Соответственно, нельзя было рассчитывать на получение налогового имущественного вычета, если дети приобретают жилье у родителей (см., например, Письмо Минфина России от 17.08.2010 N 03-04-05/7-466).

Не было никаких шансов получить вычет и у опекуна, хотя согласно п. 2 ст. 15 Федерального закона от 24.04.2008 N 48-ФЗ "Об опеке и попечительстве" опекуны являются законными представителями своих подопечных и вправе выступать в защиту прав и законных интересов своих подопечных в любых отношениях без специальных полномочий.

Однако финансисты не нашли в ст. 220 НК РФ ни одного положения, которое позволяло бы опекуну получить имущественный вычет в свою пользу при приобретении им квартиры для подопечного. Об этом сказано в Письме Минфина России от 10.06.2010 N 03-04-05/7-324.

Дядям и племянникам повезло больше. При сделке между ними, по мнению налоговиков, имущественный вычет возможен (см., например, Письмо УФНС России по г. Москве от 27.08.2010 N 20-14/4/090487@).

Налоговики напомнили, что имущественный налоговый вычет не применяется в случаях, в частности, если сделка купли-продажи жилого объекта совершается между физическими лицами, являющимися взаимозависимыми в соответствии со ст. 20 НК РФ <1>.

--------------------------------

<1> Положения ст. 20 НК РФ со дня вступления в силу Федерального закона от 18.07.2011 N 227-ФЗ применяются исключительно к сделкам, доходы и (или) расходы по которым признаны в соответствии с гл. 25 НК РФ до дня вступления в силу указанного Закона (п. 6 ст. 4 Федерального закона от 18.07.2011 N 227-ФЗ).

В упомянутой статье указано, что взаимозависимыми лицами для целей налогообложения признаются физические лица, отношения между которыми могут оказывать влияние на условия или экономические результаты их деятельности или деятельности представляемых ими лиц.

Взаимозависимыми признаются в том числе лица, состоящие в соответствии с семейным законодательством РФ в брачных отношениях, отношениях родства или свойства, усыновителя и усыновленного, а также попечителя и опекаемого.

Согласно п. 2 ст. 3 Семейного кодекса РФ семейное законодательство состоит из самого Семейного кодекса РФ и принимаемых в соответствии с ним других федеральных законов, а также законов субъектов РФ.

В ст. 14 Семейного кодекса РФ, устанавливающей обстоятельства, препятствующие заключению брака, близкими родственниками признаются родственники по прямой восходящей и нисходящей линии - родители и дети, дедушки, бабушки и внуки, полнородные и неполнородные - имеющие общих отца или мать - братья и сестры.

Это значит, что, например, дядя и племянник не являются близкими родственниками.

Так что дядя, приобретающий жилье у своего племянника, имеет право получить налоговый имущественный вычет, установленный в пп. 2 п. 1 ст. 220 НК РФ (в старой редакции).

Однако рассуждения налоговиков весьма причудливы.

Так, из Письма УФНС России по г. Москве от 09.06.2010 N 20-14/4/060999@ следует, что зять, купивший у тещи долю в жилом помещении, на имущественный налоговый вычет рассчитывать не может. Все дело в том, что согласно пп. 3 п. 1 ст. 20 НК РФ взаимозависимыми признаются лица, состоящие в соответствии с семейным законодательством РФ в брачных отношениях, отношениях родства или свойства, усыновителя и усыновленного, а также попечителя и опекаемого.

К определению "отношения свойства" относятся отношения, возникающие в связи с заключением брака между супругом и родственниками другого супруга, а также между родственниками супругов.

Получается, что дядя и племянник не близкие родственники, а вот зять и теща - близкие.

Однако теперь дяди и племянники, свекрови и невестки могут вздохнуть спокойно: сейчас они могут продавать друг другу имущество и при этом рассчитывать на получение налогового имущественного вычета.

Как подтверждает Письмо Минфина России от 31.01.2012 N 03-04-08/9-12, все дело в правке, которую внес Федеральный закон от 18.07.2011 N 227-ФЗ в абз. 26 пп. 2 п. 1 ст. 220 НК РФ.

Раньше там было сказано, что имущественный налоговый вычет не применяется в случаях, если сделка купли-продажи жилого дома, квартиры, комнаты или доли в них совершается между физическими лицами, являющимися взаимозависимыми в соответствии со ст. 20 НК РФ.

В пп. 3 п. 1 ст. 20 НК РФ говорится о лицах, состоящих в соответствии с семейным законодательством РФ в брачных отношениях, отношениях родства или свойства, усыновителя и усыновленного, а также попечителя и опекаемого.

Как говорят финансисты, для прояснения этого вопроса нужно смотреть ст. 14 Семейного кодекса РФ, ст. ст. 1142 - 1145 ГК РФ и разд. 11 "Родство, свойство" Общероссийского классификатора информации о населении ОК 018-95, утвержденного Постановлением Госстандарта России от 31.07.1995 N 412.

Теперь же в абз. 26 пп. 2 п. 1 ст. 220 НК РФ дана ссылка не на ст. 20 НК РФ, а на ст. 105.1 НК РФ. В ней сказано, что в целях налогообложения взаимозависимыми лицами признаются, в частности, физическое лицо, его супруг (супруга), родители (в том числе усыновители), дети (в том числе усыновленные), полнородные и неполнородные братья и сестры, опекун (попечитель) и подопечный.

Иначе говоря, никаких дядей, племянников, свекровей и тещ.

Разумеется, согласно п. 7 ст. 105.1 НК РФ суд имеет право признать лица взаимозависимыми и по другим основаниям. Но тут уже самим налоговикам придется доказывать факт взаимозависимости между невесткой и свекровью, причем конкретными фактами, а не просто тем, что они являются родственниками.

Насколько забавны эти родственные тонкости, показывает Письмо Минфина России от 09.01.2014 N 03-04-05/18.

Итак. Супруга налогоплательщика приобретает у его отца квартиру. Может ли муж-налогоплательщик рассчитывать на налоговый имущественный вычет?

Согласно пп. 2 п. 1 ст. 220 НК РФ указанный имущественный налоговый вычет не применяется в случаях, если сделка купли-продажи жилого дома, квартиры, комнаты или доли в них совершается между физическими лицами, являющимися взаимозависимыми в соответствии со ст. 105.1 НК РФ.

В свою очередь, в пп. 11 п. 2 ст. 105.1 НК РФ определено, что взаимозависимыми признаются физическое лицо, его супруг или супруга, родители, дети, полнородные и неполнородные братья и сестры, опекун или попечитель и подопечный.

Из сказанного следует вывод, что, если сын покупает квартиру у своего отца, налоговый имущественный вывод ему не положен. А вот если отец продает ту же квартиру жене сына, вычет возможен! Таким образом, закон считает, что свекор и сноха - чужие друг другу люди.

И это при том, что в соответствии с положениями ГК РФ и Семейного кодекса РФ имущество, нажитое супругами во время брака, является их совместной собственностью. Не имеет значения, на имя кого именно из супругов оформлено такое имущество, а также кем из них вносились деньги при его приобретении.

В соответствии с пп. 2 п. 1 ст. 220 НК РФ (в старой редакции) в случае приобретения имущества в общую совместную собственность размер имущественного налогового вычета распределяется между совладельцами в соответствии с их письменным заявлением. Поэтому в случае распределения между супругами имущественного налогового вычета в пользу супруга он вправе получить данный вычет в пропорции, определенной в их письменном заявлении.

Теперь смотрите сами. Мы все знаем, что в случае чего эту квартиру супруги будут делить пополам независимо от того, на чье имя оформлена покупка. Иначе говоря, что муж ее купит, что жена - без разницы.

А вот в случае получения имущественного вычета разница есть, да еще какая! Если купить рассматриваемую квартиру на мужа - вычета не будет, а если купить на имя жены - будет.

Чудеса, да и только! И все в рамках закона………..

==================================================================================================
МИНИСТЕРСТВО ФИНАНСОВ РОССИЙСКОЙ ФЕДЕРАЦИИ

ФЕДЕРАЛЬНАЯ НАЛОГОВАЯ СЛУЖБА

ПИСЬМО

от 19 апреля 2012 г. N ЕД-4-3/6609@

О ПОРЯДКЕ ПРЕДОСТАВЛЕНИЯ ИМУЩЕСТВЕННОГО НАЛОГОВОГО ВЫЧЕТА

Федеральная налоговая служба направляет для сведения письмо Министерства финансов Российской Федерации от 31.01.2012 N 03-04-08/9-12 по вопросу предоставления имущественного налогового вычета по налогу на доходы физических лиц в случае совершения сделки купли-продажи недвижимого имущества между взаимозависимыми лицами.

Доведите указанное письмо до нижестоящих налоговых органов.
Советник

государственной гражданской службы

Российской Федерации

2 класса

Д.В.ЕГОРОВ

Приложение

МИНИСТЕРСТВО ФИНАНСОВ РОССИЙСКОЙ ФЕДЕРАЦИИ

ПИСЬМО

от 31 января 2012 г. N 03-04-08/9-12

Департамент налоговой и таможенно-тарифной политики рассмотрел письмо по вопросу предоставления имущественного налогового вычета по налогу на доходы физических лиц в случае совершения сделки купли-продажи жилой недвижимости между взаимозависимыми лицами и в соответствии со статьей 34.2 Налогового кодекса Российской Федерации (далее - Кодекс) разъясняет следующее.

КонсультантПлюс: примечание.

В соответствии с Федеральным законом от 23.07.2013 N 212-ФЗ статья 220 изложена в новой редакции с 1 января 2014 года. О размере имущественного налогового вычета в связи с новым строительством, либо с приобретением квартиры, комнаты или доли (долей) в них, см. подпункт 3 пункта 1 и подпункт 1 пункта 3 новой редакции.

В соответствии с подпунктом 2 пункта 1 статьи 220 Кодекса при определении размера налоговой базы налогоплательщик имеет право на получение имущественного налогового вычета в сумме фактически произведенных налогоплательщиком расходов, но не более 2 000 000 руб., в частности, на новое строительство либо приобретение на территории Российской Федерации жилого дома, квартиры, комнаты или доли (долей) в них.

Согласно абзацу двадцать шестому подпункта 2 пункта 1 статьи 220 Кодекса (в редакции, действовавшей до 1 января 2012 г.) имущественный налоговый вычет, предусмотренный данным подпунктом, не применяется в случаях, если сделка купли-продажи жилого дома, квартиры, комнаты или доли (долей) в них совершается между физическими лицами, являющимися взаимозависимыми в соответствии со статьей 20 Кодекса.

Подпунктом 3 пункта 1 статьи 20 Кодекса определено, что взаимозависимыми признаются, в частности, лица, состоящие в соответствии с семейным законодательством Российской Федерации в брачных отношениях, отношениях родства или свойства, усыновителя и усыновленного, а также попечителя и опекаемого.

Определение понятия близких родственников приведено в статье 14 Семейного кодекса Российской Федерации (далее - Семейный кодекс), при этом понятия отношений родства или свойства Семейным кодексом не конкретизированы.

Статьей 14 Семейного кодекса установлено, что близкими родственниками являются родственники по прямой восходящей и нисходящей линии (родители и дети, дедушки, бабушки и внуки), полнородные и неполнородные (имеющие общих отца или мать) братья и сестры.

К понятию "отношения свойства" можно отнести отношения, возникающие в связи с заключением брака между супругами и родственниками другого супруга, а также между родственниками супругов.

Статьей 4 Семейного кодекса, в частности, предусмотрено, что к имущественным и личным неимущественным отношениям между членами семьи, не урегулированным семейным законодательством, применяется гражданское законодательство постольку, поскольку это не противоречит существу семейных отношений.
Исходя из статей 1142 - 1145 Гражданского кодекса Российской Федерации (далее - Гражданский кодекс) родственниками по отношению к определенному физическому лицу являются:
дети, супруг, родители, внуки;

полнородные и неполнородные братья и сестры, дедушка и бабушка как со стороны отца, так и со стороны матери, дети полнородных и неполнородных братьев и сестер (племянники и племянницы);

полнородные и неполнородные братья и сестры родителей (дяди и тети), двоюродные братья и сестры;

прадедушки и прабабушки;

дети родных племянников и племянниц (двоюродные внуки и внучки) и родные братья и сестры его дедушек и бабушек (двоюродные дедушки и бабушки);

дети двоюродных внуков и внучек (двоюродные правнуки и правнучки), дети двоюродных братьев и сестер (двоюродные племянники и племянницы) и дети двоюродных дедушек и бабушек (двоюродные дяди и тети);

пасынки, падчерицы, отчим, мачеха.

Кроме того, лица, признающиеся состоящими в отношениях родства или свойства, перечислены в разделе 11 "Родство, свойство" "Общероссийского классификатора информации о населении. ОК 018-95", утвержденного постановлением Госстандарта Российской Федерации от 31.07.1995 N 412.
Вместе с тем в соответствии с пунктом 5 статьи 1 Федерального закона от 18.07.2011 N 227-ФЗ "О внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации в связи с совершенствованием принципов определения цен для целей налогообложения" с 1 января 2012 года глава 14 Кодекса дополнена разделом V.1 "Взаимозависимые лица. Общие положения о ценах и налогообложении. Налоговый контроль в связи с совершением сделок между взаимозависимыми лицами. Соглашение о ценообразовании". Согласно подпункту 11 пункта 2 статьи 105.1 указанного раздела взаимозависимыми лицами признаются физическое лицо, его супруг (супруга), родители (в том числе усыновители), дети (в том числе усыновленные), полнородные и неполнородные братья и сестры, опекун (попечитель) и подопечный.

Одновременно внесено изменение в абзац двадцать шестой подпункта 2 пункта 1 статьи 220 Кодекса, согласно которому взаимозависимость лиц определяется в соответствии со статьей 105.1 Кодекса.

Заместитель директора Департамента

С.В.РАЗГУЛИН

==================================================================================================
"Оплата труда в государственном (муниципальном) учреждении: бухгалтерский учет и налогообложение", 2014, N 2

Вопрос: В каком порядке предоставляется имущественный вычет по НДФЛ налогоплательщику в случае заключения договора купли-продажи квартиры между супругой налогоплательщика и его отцом?

Ответ: В случае распределения между супругами имущественного налогового вычета в пользу супруга он вправе получить данный вычет в пропорции, определенной в их письменном заявлении.
Обоснование: Согласно абз. 26 пп. 2 п. 1 ст. 220 НК РФ имущественный налоговый вычет не применяется в случаях, если сделка купли-продажи жилого дома, квартиры, комнаты или доли (долей) в них совершается между физическими лицами, являющимися взаимозависимыми в соответствии со ст. 105.1 НК РФ. При этом пп. 11 п. 2 ст. 105.1 НК РФ определено, что взаимозависимыми признаются физическое лицо, его супруг (супруга), родители (в том числе усыновители), дети (в том числе усыновленные), полнородные и неполнородные братья и сестры, опекун (попечитель) и подопечный.

Из положений данного подпункта следует, что отец и супруга налогоплательщика, между которыми заключается сделка купли-продажи, не являются по отношению друг к другу взаимозависимыми лицами.

В соответствии с абз. 25 пп. 2 п. 1 ст. 220 НК РФ в случае приобретения имущества в общую совместную собственность размер имущественного налогового вычета распределяется между совладельцами на основании их письменного заявления. Следовательно, при распределении между супругами имущественного налогового вычета в пользу супруга он вправе получить данный вычет в пропорции, определенной в заявлении.

Позиция Минфина России по этому вопросу представлена в Письме от 09.12.2013 N 03-04-07/53623.

Е.Л.Джабазян

Главный редактор журнала  "Оплата труда в государственном 

(муниципальном) учреждении:  бухгалтерский учет и налогообложение"

Подписано в печать

22.01.2014

==================================================================================================
Вопрос: О предоставлении супругу имущественного вычета по НДФЛ при покупке квартиры, если договор купли-продажи заключен между супругой и его отцом.
Ответ:

МИНИСТЕРСТВО ФИНАНСОВ РОССИЙСКОЙ ФЕДЕРАЦИИ

ПИСЬМО

от 9 декабря 2013 г. N 03-04-07/53623

Департамент налоговой и таможенно-тарифной политики рассмотрел письмо по вопросу предоставления налогоплательщику имущественного налогового вычета по налогу на доходы физических лиц в случае заключения договора купли-продажи квартиры между супругой налогоплательщика и его отцом и сообщает следующее.

В соответствии с пп. 2 п. 1 ст. 220 Налогового кодекса Российской Федерации (далее - Кодекс) при определении размера налоговой базы налогоплательщик имеет право на получение имущественного налогового вычета в сумме фактически произведенных налогоплательщиком расходов, но не более 2 000 000 руб., в частности, на новое строительство либо приобретение на территории Российской Федерации квартиры, комнаты или доли (долей) в них.

Согласно абз. 26 пп. 2 п. 1 ст. 220 Кодекса имущественный налоговый вычет, предусмотренный данным подпунктом, не применяется в случаях, если сделка купли-продажи жилого дома, квартиры, комнаты или доли (долей) в них совершается между физическими лицами, являющимися взаимозависимыми в соответствии со ст. 105.1 Кодекса.

Подпунктом 11 п. 2 ст. 105.1 Кодекса определено, что взаимозависимыми признаются физическое лицо, его супруг (супруга), родители (в том числе усыновители), дети (в том числе усыновленные), полнородные и неполнородные братья и сестры, опекун (попечитель) и подопечный.

Таким образом, отец налогоплательщика и супруга налогоплательщика, между которыми заключена сделка купли-продажи, не являются по отношению друг к другу взаимозависимыми лицами.

В соответствии с положениями Гражданского и Семейного кодексов Российской Федерации имущество, нажитое супругами во время брака, является их совместной собственностью. При этом не имеет значения, на имя кого из супругов оформлено такое имущество, а также кем из них вносились деньги при его приобретении.

В соответствии с абз. 25 пп. 2 п. 1 ст. 220 Кодекса в случае приобретения имущества в общую совместную собственность размер имущественного налогового вычета распределяется между совладельцами в соответствии с их письменным заявлением.

Учитывая изложенное, в случае распределения между супругами имущественного налогового вычета в пользу супруга он вправе получить данный вычет в пропорции, определенной в их письменном заявлении.

Директор Департамента налоговой  и таможенно-тарифной политики  И.В.ТРУНИН

09.12.2013

==================================================================================================
Вопрос: О предоставлении в 2013 г. имущественного вычета по НДФЛ при заключении договора купли-продажи квартиры между супругой налогоплательщика и его отцом.
Ответ:

МИНИСТЕРСТВО ФИНАНСОВ РОССИЙСКОЙ ФЕДЕРАЦИИ

ПИСЬМО

от 9 января 2014 г. N 03-04-05/18

Департамент налоговой и таможенно-тарифной политики рассмотрел обращение от 07.11.2013 по вопросу предоставления налогоплательщику имущественного налогового вычета по налогу на доходы физических лиц в случае заключения договора купли-продажи квартиры между супругой налогоплательщика и его отцом и сообщает следующее.

В соответствии с пп. 2 п. 1 ст. 220 Налогового кодекса Российской Федерации (далее - Кодекс) при определении размера налоговой базы налогоплательщик имеет право на получение имущественного налогового вычета в сумме фактически произведенных налогоплательщиком расходов, но не более 2 000 000 руб., в частности, на новое строительство либо приобретение на территории Российской Федерации квартиры, комнаты или доли (долей) в них.

Согласно абз. 26 пп. 2 п. 1 ст. 220 Кодекса имущественный налоговый вычет, предусмотренный данным подпунктом, не применяется в случаях, если сделка купли-продажи жилого дома, квартиры, комнаты или доли (долей) в них совершается между физическими лицами, являющимися взаимозависимыми в соответствии со ст. 105.1 Кодекса.

Подпунктом 11 п. 2 ст. 105.1 Кодекса определено, что взаимозависимыми признаются физическое лицо, его супруг (супруга), родители (в том числе усыновители), дети (в том числе усыновленные), полнородные и неполнородные братья и сестры, опекун (попечитель) и подопечный.

Таким образом, отец налогоплательщика и супруга налогоплательщика, между которыми заключена сделка купли-продажи, не являются по отношению друг к другу взаимозависимыми лицами.
В соответствии с положениями Гражданского и Семейного кодексов Российской Федерации имущество, нажитое супругами во время брака, является их совместной собственностью. При этом не имеет значения, на имя кого из супругов оформлено такое имущество, а также кем из них вносились деньги при его приобретении.

В соответствии с абз. 25 пп. 2 п. 1 ст. 220 Кодекса в случае приобретения имущества в общую совместную собственность размер имущественного налогового вычета распределяется между совладельцами в соответствии с их письменным заявлением.

Учитывая изложенное, в случае распределения между супругами имущественного налогового вычета в пользу супруга, он вправе получить данный вычет в пропорции, определенной в их письменном заявлении.

Заместитель директора

Департамента налоговой  и таможенно-тарифной политики  Р.А.СААКЯН

09.01.2014
==================================================================================================
Вопрос: О праве супруга на получение имущественного налогового вычета по НДФЛ при приобретении квартиры у родителей супруги.

Ответ:

МИНИСТЕРСТВО ФИНАНСОВ РОССИЙСКОЙ ФЕДЕРАЦИИ

ПИСЬМО

от 29 июня 2012 г. N 03-04-05/5-801

Департамент налоговой и таможенно-тарифной политики рассмотрел обращение по вопросу предоставления имущественного налогового вычета по налогу на доходы физических лиц при приобретении квартиры и в соответствии со ст. 34.2 Налогового кодекса Российской Федерации (далее - Кодекс) разъясняет следующее.

В соответствии с пп. 2 п. 1 ст. 220 Кодекса при определении размера налоговой базы налогоплательщик имеет право на получение имущественного налогового вычета в сумме фактически произведенных налогоплательщиком расходов, в частности, на новое строительство либо приобретение на территории Российской Федерации жилого дома, квартиры, комнаты или доли (долей) в них.

Согласно абз. 26 пп. 2 п. 1 ст. 220 Кодекса имущественный налоговый вычет, предусмотренный данным подпунктом, не применяется в случаях, если сделка купли-продажи жилого дома, квартиры, комнаты или доли (долей) в них совершается между физическими лицами, являющимися взаимозависимыми в соответствии со ст. 105.1 Кодекса.

Подпунктом 11 п. 2 ст. 105.1 Кодекса определено, что взаимозависимыми лицами признаются физическое лицо, его супруг (супруга), родители (в том числе усыновители), дети (в том числе усыновленные), полнородные и неполнородные братья и сестры, опекун (попечитель) и подопечный.

Учитывая изложенное, в случае если супруг приобретает квартиру у родителей супруги, он имеет право на получение имущественного налогового вычета.

Заместитель директора

Департамента налоговой  и таможенно-тарифной политики  Н.А.КОМОВА

29.06.2012

==================================================================================================
Вопрос: Родная бабушка мужа хочет продать квартиру его жене. Имеет ли в таком случае право жена на получение имущественного налогового вычета по НДФЛ?

Муж планирует продать свою долю в праве собственности на квартиру своему родному брату. Имеет ли в данном случае право брат на получение имущественного налогового вычета по НДФЛ?
Ответ:

МИНИСТЕРСТВО ФИНАНСОВ РОССИЙСКОЙ ФЕДЕРАЦИИ

ПИСЬМО

от 3 апреля 2012 г. N 03-04-05/7-428

Департамент налоговой и таможенно-тарифной политики рассмотрел обращение по вопросу предоставления имущественного налогового вычета по налогу на доходы физических лиц и в соответствии со ст. 34.2 Налогового кодекса Российской Федерации (далее - Кодекс) разъясняет следующее.

В соответствии с пп. 2 п. 1 ст. 220 Кодекса при определении размера налоговой базы налогоплательщик имеет право на получение имущественного налогового вычета в сумме фактически произведенных налогоплательщиком расходов, но не более 2 000 000 руб., в частности, на новое строительство либо приобретение на территории Российской Федерации квартиры, комнаты или доли (долей) в них.

Согласно абз. 26 пп. 2 п. 1 ст. 220 Кодекса имущественный налоговый вычет, предусмотренный данным подпунктом, не применяется в случаях, если сделка купли-продажи жилого дома, квартиры, комнаты или доли (долей) в них совершается между физическими лицами, являющимися взаимозависимыми в соответствии со ст. 105.1 Кодекса.

Подпунктом 11 п. 2 ст. 105.1 Кодекса определено, что взаимозависимыми признаются физическое лицо, его супруг (супруга), родители (в том числе усыновители), дети (в том числе усыновленные), полнородные и неполнородные братья и сестры, опекун (попечитель) и подопечный.

Таким образом, при покупке физическим лицом квартиры у бабушки мужа оно вправе получить имущественный налоговый вычет, предусмотренный пп. 2 п. 1 ст. 220 Кодекса.

При покупке физическим лицом доли в праве собственности на квартиру у своего брата данное лицо не может воспользоваться правом на получение имущественного налогового вычета, так как указанная сделка купли-продажи совершается между физическими лицами, являющимися взаимозависимыми в соответствии со ст. 105.1 Кодекса.

Заместитель директора

Департамента налоговой  и таможенно-тарифной политики  С.В.РАЗГУЛИН

03.04.2012

==================================================================================================
Вопрос: Имеет ли право муж получить имущественный налоговый вычет по НДФЛ в случае, если он приобрел долю в праве собственности на квартиру у отца своей жены?
Ответ:

МИНИСТЕРСТВО ФИНАНСОВ РОССИЙСКОЙ ФЕДЕРАЦИИ

ПИСЬМО

от 2 апреля 2012 г. N 03-04-05/9-408

Департамент налоговой и таможенно-тарифной политики рассмотрел обращение по вопросу получения имущественного налогового вычета по налогу на доходы физических лиц и в соответствии со ст. 34.2 Налогового кодекса Российской Федерации (далее - Кодекс) разъясняет следующее.

В соответствии с пп. 2 п. 1 ст. 220 Кодекса при определении размера налоговой базы налогоплательщик имеет право на получение имущественного налогового вычета в сумме фактически произведенных налогоплательщиком расходов, в частности, на новое строительство либо приобретение на территории Российской Федерации жилого дома, квартиры, комнаты или доли (долей) в них.

Согласно абз. 26 пп. 2 п. 1 ст. 220 Кодекса имущественный налоговый вычет, предусмотренный данным подпунктом, не применяется в случаях, если сделка купли-продажи жилого дома, квартиры, комнаты или доли (долей) в них совершается между физическими лицами, являющимися взаимозависимыми в соответствии со ст. 105.1 Кодекса.

Подпунктом 11 п. 2 ст. 105.1 Кодекса определено, что взаимозависимыми лицами признаются физическое лицо, его супруг (супруга), родители (в том числе усыновители), дети (в том числе усыновленные), полнородные и неполнородные братья и сестры, опекун (попечитель) и подопечный.

Таким образом, если сделка купли-продажи совершается между физическими лицами, которые в соответствии с пп. 11 п. 2 ст. 105.1 Кодекса являются взаимозависимыми лицами, то имущественный налоговый вычет не применяется.

Заместитель директора

Департамента налоговой  и таможенно-тарифной политики  С.В.РАЗГУЛИН

02.04.2012
==================================================================================================
Вопрос: О порядке предоставления имущественного налогового вычета по НДФЛ при приобретении супругами в равнодолевую собственность квартиры у брата супруга.
Ответ:
МИНИСТЕРСТВО ФИНАНСОВ РОССИЙСКОЙ ФЕДЕРАЦИИ

ФЕДЕРАЛЬНАЯ НАЛОГОВАЯ СЛУЖБА

ПИСЬМО

от 17 января 2013 г. N ЕД-3-3/100@

Федеральная налоговая служба рассмотрела интернет-обращение о порядке предоставления имущественного налогового вычета в связи с приобретением в 2012 г. Вами в равнодолевую собственность с мужем у его брата квартиры и сообщает следующее.

В соответствии с пп. 2 п. 1 ст. 220 Налогового кодекса Российской Федерации (далее - Кодекс) при определении размера налоговой базы по налогу на доходы физических лиц налогоплательщик имеет право на получение имущественного налогового вычета в сумме фактически произведенных им расходов, но не более 2 000 000 руб., в частности, на приобретение на территории Российской Федерации квартиры или доли (долей) в ней.

При этом в соответствии с абз. 25 указанного подпункта Кодекса при приобретении имущества в общую долевую собственность размер имущественного налогового вычета распределяется между совладельцами в соответствии с их долей (долями) собственности.

Согласно абз. 26 пп. 2 п. 1 ст. 220 Кодекса (в редакции, действующей с 1 января 2012 г.) имущественный налоговый вычет не применяется в случаях, если сделка купли-продажи жилого дома, квартиры, комнаты или доли (долей) в них совершается между физическими лицами, являющимися взаимозависимыми в соответствии со ст. 105.1 Кодекса.

Подпунктом 11 п. 2 ст. 105.1 Кодекса определено, что взаимозависимыми признаются физическое лицо, его супруг (супруга), родители (в том числе усыновители), дети (в том числе усыновленные), полнородные и неполнородные братья и сестры, опекун (попечитель) и подопечный.

Таким образом, с 01.01.2012 Вы и брат Вашего мужа не признаетесь взаимозависимыми лицами в целях налогообложения.

Статьей 33 Семейного кодекса Российской Федерации установлено, что законным режимом имущества супругов является режим их совместной собственности. При этом законный режим имущества супругов действует, если брачным договором не установлено иное.

Возможность установления договором иного режима собственности на имущество супругов предусмотрена и Гражданским кодексом Российской Федерации.

Так, в соответствии с п. 1 ст. 256 Гражданского кодекса Российской Федерации имущество, нажитое супругами во время брака, является их совместной собственностью, если договором между ними не установлен иной режим этого имущества, в частности общая долевая собственность на имущество.

Учитывая изложенное, по мнению ФНС России, факт приобретения квартиры у брата мужа в долевую собственность с мужем сам по себе не является основанием для отказа в предоставлении имущественного налогового вычета в размере, пропорциональном Вашей доле в праве собственности на данную квартиру.

Одновременно ФНС России обращает внимание на то, что в приведенном разъяснении изложен общий порядок налогообложения доходов физических лиц, который не учитывает конкретные обстоятельства и условия. Учитывая, что не представлены документы и сведения, необходимые для оценки конкретных обстоятельств, дать мотивированное заключение по существу поставленных вопросов не представляется возможным.
Действительный

государственный советник  Российской Федерации  3 класса  Д.В.ЕГОРОВ

17.01.2013

==================================================================================================
Вопрос: Сделка купли-продажи квартиры была заключена между матерью (продавцом), которая является резидентом, и сыном (покупателем). Вправе ли мать рассчитывать на имущественный налоговый вычет по НДФЛ или такая сделка (в силу ст. 20 НК РФ) расценивается как заключенная между взаимозависимыми лицами, что, соответственно, лишает продавца права на применение льготы по налогообложению, предусмотренной гл. 23 "Налог на доходы физических лиц" НК РФ?

Ответ: Если сделка купли-продажи квартиры была заключена между матерью (продавцом), которая является резидентом, и сыном (покупателем), то продавец вправе рассчитывать на имущественный налоговый вычет (в сумме не более 1 000 000 руб.) только в случае, когда объект продажи (квартира) находился в собственности продавца менее трех лет. Если квартира находилась в собственности налогоплательщика более трех лет, то полученный от продажи недвижимости доход не подлежит налогообложению в силу п. 17.1 ст. 217 Налогового кодекса РФ.
Обоснование: Доход, полученный налогоплательщиком от продажи недвижимого имущества, является объектом обложения НДФЛ по ставке 13% (ст. ст. 208, 209, п. 1 ст. 224 НК РФ).

Для доходов, в отношении которых установлена налоговая ставка 13%, налоговая база может быть уменьшена на сумму налоговых вычетов, предусмотренных ст. 220 НК РФ. К таковым, в частности, относится имущественный налоговый вычет в суммах, полученных налогоплательщиком в налоговом периоде от продажи имущества (жилых домов, квартир, комнат, включая приватизированные жилые помещения, дач, садовых домиков или земельных участков и долей в указанном имуществе), находившегося в собственности налогоплательщика менее трех лет, но не превышающих в целом 1 000 000 руб. Это установлено абз. 1 пп. 1 п. 1 ст. 220 НК РФ.

Если объект недвижимости находился в собственности налогоплательщика три года и более, доходы от его продажи (без ограничений) освобождаются от обложения НДФЛ на основании п. 17.1 ст. 217 НК РФ.

Как видим, рассматриваемая норма НК РФ зависит только от срока нахождения недвижимого имущества в собственности налогоплательщика, а не от признания лица взаимозависимым. Аналогичная позиция подтверждена в Письме Минфина России от 29.10.2010 N 03-04-05/9-656.

Таким образом, при заключении сделки купли-продажи квартиры между матерью и сыном мать (продавец квартиры) вправе рассчитывать на имущественный налоговый вычет (в сумме не более 1 000 000 руб.), если объект продажи находился в ее собственности менее трех лет. В другой ситуации (квартира находилась в собственности налогоплательщика более трех лет) полученный от продажи недвижимости доход не подлежит налогообложению в силу п. 17.1 ст. 217 НК РФ.

С.Н.Зайцева

Консалтинговая группа "Аюдар"

21.04.2011

==================================================================================================
Вопрос: В 2004 г. отец и двое его сыновей получили трехкомнатную квартиру в долевую собственность в равных долях. В 2006 г. братья получили долю отца в праве собственности на квартиру (1/3) в наследство и переоформили свидетельства на две равные доли (по 1/2). В 2009 г. квартиру продали (до наступления 3-летнего периода на наследственную долю). Как в таком случае должен быть распределен налоговый вычет по НДФЛ? Какова налоговая база по НДФЛ, если стоимость продажи всей квартиры составила 1 900 000 руб.?

Ответ: В случае если в 2004 г. отец и двое его сыновей получили трехкомнатную квартиру в долевую собственность в равных долях, в 2006 г. братья получили долю отца в праве собственности на квартиру (1/3) в наследство и переоформили свидетельства на две равные доли (по 1/2), а в 2009 г. квартиру продали, налоговый вычет по НДФЛ распределяется между ними поровну и его максимальный размер для каждого из них составит 500 000 руб. В связи с этим налоговая база по НДФЛ в виде доходов от продажи квартиры будет отсутствовать.
Обоснование: Налоговый вычет в сумме 1 000 000 руб. предоставляется при продаже квартир, комнат, включая приватизированные, и долей в них, находившихся в собственности налогоплательщика менее 3 лет (пп. 1 п. 1 ст. 220 Налогового кодекса РФ). Налоговая база по НДФЛ при продаже квартиры или долей в ней, находившихся в собственности менее 3 лет, определяется с учетом такого налогового вычета (пп. 1 п. 1 ст. 220 НК РФ).

Что касается такого имущества, находившегося в собственности налогоплательщика 3 года и больше, с 01.01.2010 доход от его продажи относится к не облагаемым НДФЛ, и в отношении него имущественные вычеты не предоставляются. Причем такой порядок распространяется на правоотношения, возникшие с 01.01.2009 (п. 17.1 ст. 217 НК РФ, п. 6 ст. 1, п. 1 ст. 2, ч. 4 ст. 5 Федерального закона от 27.12.2009 N 368-ФЗ "О внесении изменений в часть вторую Налогового кодекса Российской Федерации и Федеральный закон "О внесении изменений в главы 23 и 25 части второй Налогового кодекса Российской Федерации и о признании утратившими силу отдельных положений Федерального закона "О внесении изменений в часть первую, часть вторую Налогового кодекса Российской Федерации и отдельные законодательные акты Российской Федерации" и признании утратившими силу отдельных положений законодательных актов Российской Федерации", Письмо Минфина России от 29.10.2010 N 03-04-05/9-656).

Таким образом, имущественный вычет может быть предоставлен каждому из них только в отношении дохода от продажи доли в праве на квартиру, находившуюся в собственности налогоплательщика менее 3 лет, то есть 1/6 стоимости квартиры (1/2 стоимости квартиры минус 1/3 стоимости квартиры).

Поскольку продается квартира как единый объект, имущественный налоговый вычет распределяется между совладельцами (пп. 1 п. 1 ст. 220 НК РФ, п. 4.1 мотивировочной части Постановления Конституционного Суда РФ от 13.03.2008 N 5-П, Письмо Минфина России от 15.10.2010 N 03-04-05/7-623).

Таким образом, налогоплательщик платить НДФЛ не должен, так как максимально возможная сумма налогового вычета (500 000 руб.) превышает налогооблагаемый доход от продажи 1/6 доли в праве собственности на квартиру, равной 316 666,67 руб. (1 900 000 руб. / 6). Такой порядок применения имущественного вычета согласуется с позицией ФНС России и Минфина России (Письмо ФНС России от 13.08.2009 N 3-5-04/1248@ (направлено Письмом ФНС России от 18.11.2009 N ШС-22-3/875@), Письмо Минфина России от 19.06.2009 N 03-04-05-01/474).

А.В.Кононенко

Издательство "Главная книга"

12.01.2011
==================================================================================================
Вопрос: В каком размере физическое лицо должно уплатить НДФЛ с дохода от продажи в 2014 г. квартиры, полученной по наследству, которой он владел менее трех лет, за 3 млн руб., если кадастровая стоимость квартиры составляет 5 млн руб.?

Ответ: НДФЛ с дохода от продажи в 2014 г. квартиры, полученной по наследству, которой налогоплательщик владел менее трех лет, надо рассчитывать от стоимости, указанной в договоре купли-продажи, независимо от кадастровой стоимости. При этом налогоплательщик вправе воспользоваться имущественным налоговым вычетом по НДФЛ в пределах 1 млн руб. К уплате в бюджет подлежит 260 000 руб. ((3 млн руб. - 1 млн руб.) x 13%).
Обоснование: По общему правилу доход, полученный от реализации квартиры, находящейся на территории РФ, подлежит обложению НДФЛ (пп. 5 п. 1 ст. 208, п. 1 ст. 209, п. 1 ст. 210, п. 1 ст. 224 Налогового кодекса РФ).

В настоящее время освобождены от налогообложения НДФЛ доходы от реализации любого недвижимого имущества, которым физическое лицо владело более трех лет (п. 17.1 ст. 217 НК РФ). Соответственно, с доходов от продажи недвижимости, которой налогоплательщик владел менее трех лет, надо заплатить НДФЛ.

В соответствии с нормами действующей редакции НК РФ цена, указанная в договоре купли-продажи недвижимости, для целей налогообложения является рыночной, если не доказано обратное. Исключение составляют сделки между взаимозависимыми лицами (ст. 105.1 НК РФ). Следовательно, в настоящее время цена, указанная в договоре купли-продажи недвижимости между лицами, которые не являются взаимозависимыми, признается рыночной.

Таким образом, НДФЛ с дохода, полученного в 2014 г. от продажи квартиры, которая перешла по наследству и находилась в собственности менее трех лет, рассчитывается от стоимости, указанной в договоре купли-продажи (пп. 2 п. 1 ст. 228 НК РФ). При этом налогоплательщик вправе воспользоваться имущественным налоговым вычетом в пределах 1 млн руб. (пп. 1 п. 1 ст. 220 НК РФ). К уплате в бюджет подлежит 260 000 руб. ((3 млн руб. - 1 млн руб.) x 13%). Кроме того, в налоговый орган по месту жительства надо сдать декларацию не позднее 30 апреля года, следующего за годом продажи, по форме 3-НДФЛ, утвержденной Приказом ФНС России от 24.12.2014 N ММВ-7-11/671@.

Т.Б.Нечаева

ООО "ИК Ю-Софт"  Региональный информационный центр  Сети КонсультантПлюс

25.04.2015

==================================================================================================
Изменения за последний месяц

КонсультантПлюс, 07.07.2015

ПУТЕВОДИТЕЛЬ ПО НАЛОГАМ

ПРАКТИЧЕСКОЕ ПОСОБИЕ ПО НДФЛ
3.3.2.6.2.2. ВЗАИМОЗАВИСИМОСТЬ ЛИЦ
ПРИ ПОЛУЧЕНИИ ИМУЩЕСТВЕННЫХ ВЫЧЕТОВ
Имущественные налоговые вычеты по пп. 3 и 4 п. 1 ст. 220 НК РФ не предоставляются, если сделку купли-продажи жилого дома, квартиры, комнаты или доли (долей) в указанных объектах совершают между собой взаимозависимые физические лица (п. 5 ст. 220 НК РФ).

Обратите внимание!
В п. 5 ст. 220 НК РФ говорится только о договоре купли-продажи.
Если жилье приобретается посредством совершения иных сделок, то, по мнению Минфина России и ФНС России, вычет получить можно, даже если стороны сделок взаимозависимы.
Такие разъяснения чиновниками даны в отношении уступки прав и обязанностей по сделкам (перемены лиц в обязательстве), которые являются основанием для приобретения жилья. В частности, аналогичные разъяснения предоставлены в отношении договора о привлечении денежных средств в строительство и предварительного договора купли-продажи жилья (Письма Минфина России от 07.03.2013 N 03-04-05/4-194, от 12.12.2012 N 03-04-05/4-1390, ФНС России от 02.11.2012 N ЕД-3-3/3991@).
Несмотря на то что приведенные Письма контролирующих органов изданы по предыдущей редакции ст. 220 НК РФ, в которой запрет на вычет для взаимозависимых лиц устанавливался абз. 26 пп. 2 п. 1, считаем их актуальными и для действующей редакции ст. 220 НК РФ. Это связано с тем, что изменения, внесенные в ст. 220 НК РФ Законом N 212-ФЗ, не затронули ее положений в части рассматриваемого вопроса.
По общему правилу для целей налогообложения взаимозависимыми признаются лица, если их отношения могут оказать влияние (п. 1 ст. 105.1 НК РФ):

- на условия и (или) результаты совершаемых ими сделок;

- экономические результаты их деятельности или деятельности представляемых ими лиц.

С учетом этого взаимозависимыми лицами являются (п. 2 ст. 105.1 НК РФ):

1) физические лица при подчинении одного из них другому по должностному положению (пп. 10 п. 2 ст. 105.1 НК РФ);

2) физическое лицо, его супруг (супруга), родители (в том числе усыновители), дети (в том числе усыновленные), полнородные и неполнородные братья и сестры, опекун (попечитель) и подопечный (пп. 11 п. 2 ст. 105.1 НК РФ). Иные родственники по общему правилу взаимозависимыми не признаются. Так, не признаются взаимозависимыми по отношению к налогоплательщику следующие родственники его супруга: родители, бабушки, дедушки, братья, сестры (Письма Минфина России от 09.01.2014 N 03-04-05/18, от 29.06.2012 N 03-04-05/5-801, от 03.04.2012 N 03-04-05/7-428, от 02.04.2012 N 03-04-05/9-408, ФНС России от 17.01.2013 N ЕД-3-3/100@).

Примечание
Суд может признать физических лиц взаимозависимыми и в других случаях, если отношения между ними обладают признаками, указанными в п. 1 ст. 105.1 НК РФ (п. 7 ст. 105.1 НК РФ).
Такие положения о взаимозависимых лицах введены в Налоговый кодекс РФ с 1 января 2012 г. и распространяются на сделки, которые заключены начиная с указанной даты (абз. 26 пп. 2 п. 1 ст. 220 НК РФ, п. 5 ст. 1, п. 6 ст. 2, ч. 1 ст. 4 Федерального закона от 18.07.2011 N 227-ФЗ, Письмо ФНС России от 19.11.2012 N ЕД-4-3/19457@). До 2012 г. взаимозависимость лиц устанавливалась в соответствии со ст. 20 НК РФ.

В связи с этим если имущество приобретено по сделке, совершенной до 2012 г., то независимо от периода применения вычета следует руководствоваться правилами о взаимозависимости, которые действовали ранее (см., например, Письма Минфина России от 03.09.2012 N 03-04-05/9-1043, от 03.09.2012 N 03-04-05/9-1042).

В заключение заметим, что Конституционный Суд РФ разъяснил: установление определенных ограничений для применения имущественного вычета (например, взаимозависимость физических лиц) само по себе не нарушает конституционных прав и свобод налогоплательщиков (Определения от 17.06.2010 N 904-О-О, от 26.01.2010 N 153-О-О)……….
==================================================================================================
ЧЕЛЯБИНСКИЙ ОБЛАСТНОЙ СУД

ОПРЕДЕЛЕНИЕ

от 15 мая 2014 г. по делу N 11-4608/2014

Судья: Логинова Л.Е.

15 мая 2014 года г. Челябинск Судебная коллегия по административным делам Челябинского областного суда в составе:

председательствующего Турковой Г.Л.,

судей Смолина А.А., Шигаповой С.В.,

при секретаре Б.,

рассмотрев в открытом судебном заседании в зале суда апелляционную жалобу Ш. на решение Металлургического районного суда г. Челябинска от 18 февраля 2014 года по заявлению Ш. о признании отказа Межрайонной инспекции Федеральной налоговой службы России N 22 об отказе в осуществлении возврата излишне уплаченного налога незаконным, возложении обязанности,

заслушав доклад судьи Смолина А.А. об обстоятельствах дела и доводах апелляционной жалобы, выслушав участников процесса, исследовав материалы дела судебная коллегия

установила:

Ш. обратился в суд с заявлением о признании отказа Межрайонной ИФНС России N 22 по Челябинской области в осуществлении возврата излишне уплаченного налога незаконным, возложении обязанности произвести возврат излишне уплаченного налога на доходы физических лиц в размере **** рублей, взыскании расходов по уплате государственной пошлины в размере **** рублей.

В обоснование требований указано на то, что 02.07.2010 года на основании договора дарения заключенного между заявителем и его родителями, Ш. являлся собственником двухкомнатной квартиры, расположенная по адресу: г. Челябинск, ул. ****, ****. Согласно договору купли-продажи от 19.12.2012 года заявитель указанную квартиру продал. Стоимость имущества составила **** рублей. От реализации указанного имущества 10.07.2013 года уплатил налог в размере **** рублей. Считает, что от уплаты данного налога он должен быть освобожден, так как экономической выгоды от продажи подаренной ему квартиры он не получил. Полагает возможным к данным отношениям применить положения пункта 18.1 ст. 217 Налогового кодекса РФ, освободить от налогообложения доходы, полученные от реализации подаренного родителями имущества. 24.10.2013 года Ш. обратился в Межрайонную ИФНС России N 22 с заявлением о возврате ему излишне уплаченного налога на доходы физических лиц (НДФЛ) в размере **** рублей. Письмом Межрайонной ИФНС России N 22 от 28 ноября 2013 года заявителю отказано в возврате налога, в связи с отсутствием оснований для сторнирования начислений по налогу.

Ш. в судебном заседании заявленные требования поддержал.

Представитель Межрайонной ИФНС России N 22 по Челябинской области Л., в судебном заседании заявленные требования не признал.

Суд постановил решение, которым в удовлетворении заявленных требований отказал.

В апелляционной жалобе Ш. просит решение суда отменить, принять по делу новое решение об удовлетворении заявленных требований в полном объеме, в связи с неправильным применением судом норм материального права. В обоснование доводов жалобы заявитель, ссылаясь на п. 18.1 ст. 217 НК РФ, согласно которому доходы, полученные в порядке дарения, освобождаются от налогообложения в случае, если даритель и одаряемый являются членами семьи, полагает, что указанные положения подлежат применению и к доходам от реализации недвижимого имущества, полученного налогоплательщиком в порядке дарения от родителей. Указывает на то, что судом не применены положения п. 7 ст. 3 НК РФ, в силу которого все неустранимые сомнения, противоречия и неясности актов законодательства о налогах и сборах толкуются в пользу налогоплательщика.

В суде апелляционной инстанции заявитель Ш. доводы жалобы поддержал.

Представитель заинтересованного лица Межрайонной ИФНС России N 22 по Челябинской области М. в судебном заседании апелляционной инстанции в удовлетворении жалобы просил отказать.

Выслушав пояснения участников процесса, исследовав материалы дела, проверив доводы апелляционной жалобы, судебная коллегия не находит оснований для отмены решения суда.

Подпунктом 5 п. 1 ст. 208 Налогового кодекса РФ установлено, что доходы физических лиц от реализации недвижимого имущества, находящегося в Российской Федерации, относятся к доходам от источников в Российской Федерации и на основании ст. 209 НК РФ признаются объектом налогообложения налогом на доходы физических лиц. Указанные доходы физических лиц, согласно положениям ст. 224 НК РФ облагаются налогом на доходы физических лиц по ставке 13%.

Согласно положениям пп. 2 п. 1 ст. 228 НК РФ исчисление и уплату налога в соответствии с настоящей статьей производят налогоплательщики в том числе физические лица - исходя из сумм, полученных от продажи имущества, принадлежащего этим лицам на праве собственности, и имущественных прав, за исключением случаев, предусмотренных пунктом 17.1 статьи 217 настоящего Кодекса, когда такие доходы не подлежат налогообложению.

В силу п. 2 ст. 228 НК РФ налогоплательщики, указанные в пункте 1 настоящей статьи, самостоятельно исчисляют суммы налога, подлежащие уплате в соответствующий бюджет, в порядке, установленном статьей 225 настоящего Кодекса.

Физические лица, получившие доход от продажи указанного имущества, находившегося в их собственности менее трех лет, обязаны в соответствии с п. 1 ст. 229 НК РФ представить налоговую декларацию в срок не позднее 30 апреля года, следующего за истекшим налоговым периодом.

Согласно п. 4 ст. 228 НК РФ общая сумма налога, подлежащая уплате в соответствующий бюджет, исчисленная исходя из налоговой декларации с учетом положений настоящей статьи, уплачивается по месту жительства налогоплательщика в срок не позднее 15 июля года, следующего за истекшим налоговым периодом.

При этом налоговая база для доходов, в отношении которых п. 1 ст. 224 НК РФ установлена налоговая ставка в размере 13%, определяется как денежное выражение таких доходов, подлежащих налогообложению, уменьшенных на сумму налогового вычета, предусмотренного, в частности, п. п. 1 п. 1 ст. 220 Налогового кодекса РФ.

В соответствии с п. п. 1 п. 1 ст. 220 НК РФ при определении размера налоговой базы в соответствии с п. 3 ст. 210 настоящего Кодекса налогоплательщик имеет право на получение имущественных налоговых вычетов, предоставляемых с учетом особенностей и в порядке, которые предусмотрены настоящей статьей, в том числе имущественного налогового вычета при продаже имущества, а также доли (долей) в нем, доли (ее части) в уставном капитале организации, при уступке прав требования по договору участия в долевом строительстве (по договору инвестирования долевого строительства или по другому договору, связанному с долевым строительством).

Согласно п. п. 1 п. 2 ст. 220 НК РФ имущественный налоговый вычет, предусмотренный п. п. 1 п. 1 настоящей статьи, предоставляется в размере доходов, полученных налогоплательщиком в налоговом периоде от продажи жилых домов, квартир, комнат, включая приватизированные жилые помещения, дач, садовых домиков или земельных участков или доли (долей) в указанном имуществе, находившихся в собственности налогоплательщика менее трех лет, не превышающем в целом **** рублей, а также в размере доходов, полученных в налоговом периоде от продажи иного имущества (за исключением ценных бумаг), находившегося в собственности налогоплательщика менее трех лет, не превышающем в целом **** рублей.

Судом установлено, что 24.06.2010 года между Ш.Т.Х., Ш.М.Ж. и Ш. заключен договор дарения двухкомнатной квартиры, расположенной по адресу: г. Челябинск, ул. ****, ****. Указанный договор зарегистрирован в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Челябинской области 02.07.2010 года (л.д. 11-12).

Ш.Т.Х., Ш.М.Ж. являются родителями Ш., что подтверждается копией свидетельства о рождении (л.д. 15).

Согласно договору купли-продажи от 19.12.2012 года Ш. реализована указанная выше квартира стоимостью **** рублей, находившаяся в собственности Ш. менее трех лет. Указанный договор зарегистрирован в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Челябинской области 21.12.2012 года (л.д. 16-17).

15.07.2013 года заявителем в налоговую инспекцию предоставлена налоговая декларация по налогу на доходы физических лиц по форме N 3-НДФЛ за 2012 год, в которой задекларировано получение им дохода на общую сумму **** рублей 23 копейки, из них сумма дохода полученного от продажи имущества **** рублей, общая сумма налогового вычета в размере **** рублей, доход от источников в Российской Федерации, облагаемые налогом "Уральский промышленный банк" (ОАО) в сумме **** рублей 23 копейки (л.д. 34-39).

10.07.2013 года Ш. уплачен налог в сумме **** рублей (л.д. 18, 40).

24.10.2013 года заявитель обратился в Межрайонную ИФНС России N 22 с заявлением о возврате излишне уплаченного налога в размере **** рублей (л.д. 19).

28.11.2013 года налоговым органом в адрес Ш. направлено письмо об отказе в возврате налога на доходы физических лиц, с разъяснениями о том, что поскольку имущество находилось в собственности менее трех лет, основания для сторнирования начислений по налогу на доходы физических лиц отсутствуют (л.д. 20-21).

При принятии решения суд первой инстанции исходил из того, что при получении дохода в размере **** рублей от продажи квартиры находившейся в собственности заявителя менее трех лет, последний имеет право на уменьшение налоговой базы по НДФЛ на сумму **** рублей, от суммы в размере **** рублей заявителем должен быть уплачен налог в размере 13% в сумме **** рублей.

Оценив представленные доказательства в соответствии с действующим налоговым законодательством, установив, что недвижимое имущество находилось в собственности заявителя менее трех лет, в отсутствии доказательств уплаты заявителем излишней суммы НДФЛ, суд первой инстанции пришел к правильному выводу об отказе в удовлетворении заявленных требований.

Судебная коллегия находит выводы суда соответствующими установленным по делу обстоятельствам и основанным на правильном применении и толковании материального закона.

Указание заявителем в жалобе на то, что доходы, полученные от реализации недвижимого имущества, полученного налогоплательщиком в дар в порядке дарения от родителей, освобождаются от налогообложения со ссылкой на п. 18.1 ст. 217 НК РФ, является необоснованным.

Согласно ст. 41 НК РФ доходом признается экономическая выгода в денежной или натуральной форме, учитываемая в случае возможности ее оценки и в той мере, в которой такую выгоду можно оценить, и определяемая в соответствии с главами "Налог на доходы физических лиц", "Налог на прибыль организаций" настоящего Кодекса.

КонсультантПлюс: примечание.

В тексте документа, видимо, допущена опечатка: имеется в виду абзац второй пункта 18.1 статьи 217 Налогового кодекса РФ.

В силу положений п. п. 2 4. 18.1 ст. 217 НК РФ, доходы, полученные в порядке дарения, освобождаются от налогообложения в случае, если даритель и одаряемый являются членами семьи и (или) близкими родственниками в соответствии с Семейным кодексом Российской Федерации (супругами, родителями и детьми, в том числе усыновителями и усыновленными, дедушкой, бабушкой и внуками, полнородными и не полнородными (имеющими общих отца или мать) братьями и сестрами).

Согласно Конституции Российской Федерации каждый обязан платить законно установленные налоги и сборы (статья 57).

Налоговым кодексом Российской Федерации установлено, что доходами для целей обложения налогом на доходы физических лиц признаются в том числе доходы от реализации недвижимого имущества, находящегося в Российской Федерации, и иные доходы, получаемые налогоплательщиком в результате осуществления им деятельности в Российской Федерации (подпункты 5 и 10 пункта 1 статьи 208).

Статья 217 Налогового кодекса содержит исчерпывающий перечень доходов, не подлежащих налогообложению (освобождаемые от налогообложения). Доходы, полученные от последующей реализации подаренного недвижимого имущества, не освобождаются от обложения налогом на доходы физических лиц (статья 217).

Законодательство Российской Федерации не предусматривает освобождения от уплаты налога в случае продажи ранее подаренного недвижимого имущества взаимозависимыми лицами, в случае если срок владения этим имуществом не превысил три года и доход, полученный от продажи имущества составил более **** рублей.

Доводы апелляционной жалобы Ш. о неправильном толковании судом норм материального права не могут служить основанием к отмене постановленного по делу решения, поскольку противоречат материалам дела и основаны на ошибочном применении материального закона.

Каких-либо неясностей и неустранимых сомнений судом при рассмотрении настоящего дела не установлено, поэтому являются несостоятельными доводы жалобы о том, что судом не приняты во внимание доводы истца о том, что в силу пункта 7 статьи 3 НК РФ все неустранимые сомнения, противоречия и неясности актов законодательства о налогах и сборах толкуются в пользу налогоплательщика.

Суд с достаточной полнотой исследовал обстоятельства дела, выводы суда не противоречат собранным по делу доказательствам, оснований к отмене судебного решения не имеется по доводам апелляционной жалобы.

Судебная коллегия полагает, что решение суда не противоречит собранным по делу доказательствам и требованиям закона.

Приведенные в жалобе доводы повторяют позицию заявителя, изложенную при рассмотрении дела, не содержат новых обстоятельств, которые опровергали бы выводы судебного решения, не могут быть признаны состоятельными, так как сводятся по существу к несогласию с выводами суда и иной оценке установленных по делу обстоятельств, направлены на иное произвольное толкование норм материального и процессуального права, что не отнесено ст. 330 ГПК РФ к числу оснований для отмены решения суда в апелляционном порядке.

При таких обстоятельствах оснований для отмены решения суда по доводам апелляционной жалобы у судебной коллегии не имеется.

Руководствуясь ст. ст. 327, 327.1, 328, 329, 330 ГПК РФ, судебная коллегия

определила:

Решение Металлургического районного суда г. Челябинска от 18 февраля 2014 года оставить без изменения, апелляционную жалобу Ш. - без удовлетворения.

Апелляционное определение вступает в законную силу со дня его принятия.
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